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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 “Friedhofsweg-Nord
Zeichnerische Festsetzungen Textliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB Hinweise:
Art der baulichen Nutzung Zahl der Wohneinheiten Befsstigte Flachen
§1 S 8 1.
WA Aligemeine Wohngebiete Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist geméB § O Abs. 1 Nr. 6 BauGB ) . L ,
g g fe WokngplBuds {Sizskeus, Deppsleushiliish de Exriehting var Gem&B S O Abs. 1 Nr. 20 BauGB dirfen auf den nicht Uberbauberen Das gewahlte Regenvgslserentwase‘ferun'gssystem hat sich in jedem Fall den
meximal 1 Wohneinheit zuléssig. Ausnahmsweise ist zusétzich zu dieser Grundstiicksflachen fiir alle befestigten Fléchen, wie z.B. Steliplatze, Wege, speziellen Bodenverhéltnissen des jeweligen Standortes enzupassen. -
MaB der baulichen Nutzung Wohneinheit eine Einliegerwohnung mit max. 50 qm Wohnflache zulsssig, Terrassen ect., nur wasserdurchidssige, grundwasserverirégliche Materialien Versickerungsaniagen, mit Ausnahme der groBflachen Versickerung und Ver-
sofern dies stadtebaulich vertragiich ist. verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zuléssig, wenn durch ent- rieselungsmulden, missen einen Mindestabstand zum hdchsten Grundwasser-
) 2 sprechende Gefélle sichergestellt ist, daB ablaufendes Niederschlagswasser spiege! von 1,0 m aufweisen. Bei der Schachtversickerung muB der Sohlab-
0,4 Grundfigchenzahl pieg ¢
WA 0,4 - Art der NUtZUﬂQ in angrenzenden Vegetationsfléachen versickern kann. stand mindestens 1,6 m betragen.
1399 TH45m 4,56 m max. Trauthche Uber Strasse S 2 -
1828 , . .
H 4,5m ' FH 1,0 m 1,0 m max. Firsthohe Uber Strasse In; igemsinen, Wafngebiet (WAl sird Ausnshmen nech AusgleichsmaBnahmen
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig. _ o
35-45°  Dachneignung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) §9 :
3 . Hohe baulicher Anlagen In der Fidche zum Anpflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) éum Sé:huf:z undt zur Slcber&hgt defs b:lebter;‘tOSerbod?;'s ém SETEIZE EF
x l Bauweise, Baugrenzen ist eine einreihige Strauchbepflanzung (mit Hochstammen Uberstellt) herzustelien. aumeBnanme ist dieser in Mieten fachgsrecht bis zur Wiederverwendung
M ll : 8 3 zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen
e N | I~ R N . L. N x>\ R : | ; . ’ zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die einschiggigen Bestimmungen
‘l m ‘l n : B%r Eé?ﬁg& 5 eurng ulEssl Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss (z. B. DIN) zu beachten 2
L2 PP ° hoher liegen als die Oberkante der zugeordneten 6ffentiichen Verkehrsfiache, Gestaltungsvorschriften
‘\ hochstens jedoch bis zu 50 cm. S 10
| Ia L K T 4 T o= T - - L O Bt Baugrenze
1‘ \i:- ‘\ : . 75 S Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden gemaB § 9 Abs. 4 BauGB die 3.
— I \E’h ‘\ ————==: T ——— ‘ TG S 4 nachfolgenden gestglterischen Festsetzungen, die auf der Grundiage des Zur Minderung derAufheizung des Lokalkimas bzw. Verbesserung des Klein-
/ b S : ' ‘ ie zuldssige Traufhthe derf das Mab von 4,6 m und die zuléssige § 86 BauO NW basieren, in den Bebauungsplan eufganammen. klimes sind folgende MaBnahmen zu empfenien:
T . : : Sonstige Planzeichen Die zuléssig : g P
‘1 Py . . E ) j————— T Uy Eldchen fur Ne- Firsththe das MaB von 11,0 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die dem : a
R = e s B ST e SR SR LS | o o bgggﬁ?@ggg \’S‘ig“mg&:” Gg;aan Baukorper zugeordnete Sffentiche Verkehrsfldche. 1.)IDachnIe|gungen, Dachform | Fassadenbegriinung entweder mit Selbstkimmer und/oder mit Schingpfianzen
A L }__a__a__} und Gemeinschaftsaniagen Traufhthe ist die Schnittkante zwischen der Auenflache des aufgehenden - Die Dechneigung muss zwischen 35° und 457 lisgen. an Kletterhifen (siehe Pflanzliste E; die Pfianziiste ist dem Anhang des Land-
by ‘\ Mauerwerks und der oberen Dachhaut. - Doppelhguser haben untereinander die gleiche Dachneigung einzuhalten. schaftspflegerischen Begleitpianes zu entnehmen)
‘l ) 1l _» (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Die Décher sind als Satteld&cher zu erstelien. Zuiéssig ist als Grundform b
‘\ \‘ l Srenlzi dgs raBumglchen Gelltungs— eine symmetrische Dachform. : . Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den
U (B ' PR SO SO S — - - S ereichs aes bebauungsplans - Nebenanlagen - Geregen, Cerports und andere Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Geragen
L OI 8 5 : eingeschossige Anbauten missen mit Flachdach oder geneigtem Dach bis E
e NN b e e e o ..l TR, - 5o n : . .
. - : - — : : o~ L max. 10° Neigung ausgeflihrt werden. . ' . . ,
; T W - = IR Y IEE S S T . Private Wegflachen gesichert durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO haben zu Sffentiichen ) Aniagg von Gertenteichen, die durch einen Teil des Niederschiegswassers
: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. b gespeist werden kdnnen
Friedhofsweg S 14 BaUNVO) 2.) Firstrichtungen
——————————————————————————————— ) . - Die Firstrichtung ist entsprechend der angegebenen Hauptgeb&uderichtung
S gooooy  Umgrenzung von Flachen zum An- auszurichten. 4.
- = F X 9 pflanzen von Béumen, Stréuchern und
no boocooo sonstigen Bepflanzungen Garagen und Carports . ; y Aufgrund der Zerstdrung Wesels im 2. Weltkrieg mub im gesamten Stadtgebiet
= 8 8 8'[)) Dalchaufbautken (Gaquen' EIHSCI’(‘\HI’[te, Zwerchhauser) mit Altiesten in Form von verschiedenen Kempfmitteln gerechnet werden. Geméb
30 1090 . o - Die zuldssige Oberkante von Dachaufbauten (Gauben, Einschnitte, Zwerch- liecender Kart ter] lieat das Pl bist nicht innerhalb aber in N&h
1085 pr Abarenzung untersehiedicher Nutzun . s : Kol vorliegender Kartenunterlege liegt das Plangebiet nicht innerhalb aber in Nahe
3 30 ‘2 - 4 = Garagen und Stelipidtze mit offenem Schutzdach (Carports) missen einen heuser) derf des Me von 8,0 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die dem des ehemaligen Bombenabwurigebietes. Vor Beginn der Bauarbeiten solite aus
157 Abstend von mindestens 1,0 m zu &ffentichen Verkehrsfléchen einhalten. Baukérper zugeordnete ffentliche Verkehrsflache. Sicherheitsgriinden jedoch eine Sondierung des Geldndes erfolgen.
wwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Der verbleibende Grundstiicksstreifen zwischen Gerage bzw. Cerport und - Die f.Z}JrliSSlggirot?;ka?.te von Dacheufbauten muss mind. 1,6 m unterhalb der Solite sich der Verdacht auf miitérische Altlasten bestatigen, so sind in Ab-
offentlicher Verkehrsfléche ist zu begriinen/einzugrinen (Hecke, Berankung). ausgerunrien FIrsinons fiegen. . . . , sprache mit dem Kampfmittelréumdienst die notwendigen SchutzmaBnahmen zu
—— Vor Gerageneinfahrten mud der Stauraum mindestens 5,0 m betragen. - Die Breite von Dachaufbauten (Gauben, Einschnitte, Zwerchhéuser) darf in I
(S 12 Abs. 6 BauNVO iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) der Summe 50% von der darunter liegenden Geb&gudewand nicht Uberschreiten. ’
Bestand - Dachaufbauten missen vom Ortgang einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.
, Bei Doppelhéusern betrégt der Mindestabstand zur gemeinsamen Grundstiicks- 5
Behandlung des Regenwassers grenze 1,25 m, sofern nicht eine einheitiche Gestaltung durchgefiihrt wird. :
S7 - Dechaufbeuten miissen untereinender einen Abstend von mind. 15 m einhalten. das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist
Offentiiche Parkflache Auf der Grundiage des § O Abs. 4 BauGB ist geméb § 51 a LWG des ' nicht auszuschiieben. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde
Regenwasser von Dachfldchen baulicher Anlagen Uber ein geeignstes 4.) Material, Farbgebung ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur
Entwésserungssystem auf privaten Grundstiicken dem Untergrund zuzu- - die &uBere Erscheinung der Doppelhaushéliten eines Doppelhauses sind in Bodendenkmalpflege, Aubenstelle Xenten, unverziigich zu informieren. Boden-
Bestehende Bebauung fiihren. Die Dachfléchen sind so zu erstellen, dass eine Verunreinigung Meteriel und Farbgebung aufeinander abzustimmen. denkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung
durch die verwendeten Materialien ausgeschiossen ist. Das Niederschiags- ' des Rheinischen Amtes flr Bodendenkmalpfiege flr den Fortgeng der Arbeiten
wasser von Dachfléchen ist Uber die belebte Bodenzone zu versickern. ist abzuwarten.
1234 Flurstlicke Zudem kann es zur Speisung von Gartenteichen verwendet werden.
Rechtsgrundlagen Die Ubereinstimmung der Beg}ondsongcben;mi‘ﬁ dem Liegenschofts- gef“ Rat 85; iécgi WeS@LﬁhoésggnOBEE-?SO"s die ﬁu;steuuag S:ﬁ‘ Hisssr Plonentwuré und die Entwurfsbegrindung mit ollen Antagen ™ ! '
Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1897 :ci!;gsgz;cru)g?nciier;:&‘u (SNKSTE neen dem SEONS VO e ciSQ??BZ.QO&' L gz:.bgsg?%] Satz gv{ écSGéeSLgr%sggf?zt ’ ° hobei gem. § 3(2]) BouGB noclh‘or"ts'u'bLIEher‘ Begonntmoghung am 02.10.2002 \/ O P h O b e n b e Z O g e n e r\ b 9 b G U u n 9 S D L Q n
{ BGBI. 1 S. 2141 ), zuletzt getndert durch Gesetz vom 13.09.2001 ( BGBI. I S. 2376 ) . » bekannt gemocht . in der Zeit vom 14.10.2002 bis eirschl. 14.11.2002 Sffentllch ousgslegen. i
» ‘ . ) ) // : //
B IR S 2, 5% caecn? oo boots on 3250, 1263t 'SBR1. 1 5. ams 1. Nr. 4 Friedhofsweg Nord
Fherzsiahenyerandoung © FLERZN B0 1 Mom 1AL 1000 § BREL. 1 8. 24 L Wesel, den 02.08.2002 Wesel, den 22.04.2001 Wesel, den 15.11.2002 ister Zu diesem Plan gehdren: Eine Begriindung mit folgenden Aniagen:
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO.NW ) in der Fassung - 2 Schalltechnische Untersuchungen
der Bekanntmachung vom 14.07.1984 ( GV.NW S. 666 ), zuletzt gedndert durch Ge- - Hydrogeologisches Gutachten
setz vom 08.11.1898 ( GV.NW S. 580 ). - Londschaftspflegerische Eingriffsbewertung
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen ( BauONW ] in der Fassung der Bekanntmachung Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Durchflihrungsvertrag abgeschlosssen
vom 01.03.2000 ({ GV.NW S. 256 ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.05.2000 ( GV.NW S. 438)
| ——— 4. Ausfertigung MaBRstab 1: 500
: Der Rat der Stadt Wesel haot diesen Bebauungsplan am 2 5_'0'3' Zﬁ&g
&) Der Rot der Stagt Wesel hot diesem Plon als Entwurf om 24.09.2002 gem S 10 BauGB i.V.m. S 7 GO als Saotzung ugo‘ die Entséhéiduncébegr'u‘ndunc
% Fir die Erarbeitung des Planentwurfs: Die lgeometr@sch eindeutige Festlegung der stddtebaul ichen Planung zugestimmt und peschlossen, den Planentwurf m.i.t der Entwurfsbe- éem. S 9(8) BauGB beschlossen. S g g
E?i Spielolatz | wird bescheinigt: 7 griindung und allen Anlagen gem. § 3(2) BauGB &ffentlich auszulegen. bor Bescniuh os Besouunasnlones oLe Soizung et on 02(0(?( 2&903 Honsestodt
5 o ~/7\\\\, gem. § 10 BauGB i.V.m. S§§ 7(4) und 52(3) GO.NVW und gem. der Bekannt-
s 9261 A Itk A~ -~ _ " X
- Friedh W ARA //L\J/\L L///' & e machungsverordnung vom 28.06.1889 (GV.NW S.518) mit dem Hinweis, dafB
+ //‘ /\% Ll ol e | T 7 dieser Bebauungsplan und die Begr‘Ur}d_uﬂng.c'p ;ofort zZu jedermanns ) ) \j \J
ol LIS DTSN ASEERAM /’J@ Einsicht bereitgenalten werden, ortsibl ich bekanntgemacht worden. Mit dieser
st I +a Wesel, den 12.08.2002 Der Architekt .23 Wesel, den 02.08.2002 y Bekanntmachung tritt dieser Bebay plan in Kroff.
S | ’ Wesel, den 25.08.2002 [ & Butgefmeister P 2Ny
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