Textliche Festsetzungen

1. Zahl der Wohneinheiten

1.1 Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist in den mit ,1 WE" festgesetzten Bereichen je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) die Errichtung von
maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist zusétzlich zu dieser Wohneinheit eine Einliegerwohnung mit maximal 50 gqm Wohnflache zulassig,
sofern dies stadtebaulich vertretbar ist.

2. Hohe baulicher Anlagen

2.1 Die FuRbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss héher liegen als die Oberkante der zugeordneten &ffentlichen
Verkehrsflachen, héchstens jedoch bis zu 50 cm.

2.2 In den Baugebieten darf die zulassige Traufhche das MafR von 4,5 m und die zulassige Firsthohe das Mal von 10,0 m nicht Gberschreiten.

Bezugspunkt ist die dem Baukérper zugeordnete 6ffentliche Verkehrsflache. Trauthhe ist die Schnittkante zwischen der AuRenflache des aufgehenden
Mauerwerkes und der oberen Dachhaut. (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3. MindestgrofRe von Grundstiicken

3.1 Baugrundstticke, die mit Einzelhdusern bebaut werden, haben eine MindestgréRe von 390 gm einzuhalten. Baugrundstiicke, die mit einer
Doppelhaushélfte bebaut werden, haben eine MindestgréRe von 300 gm einzuhalten. (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4. Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO haben zu offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. Soweit es
sich um Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 5,0 gm handelt, sind die auerhalb der Giberbaubaren Flachen nur mit einem Mindestabstand zur
offentlichen Verkehrsflache von 3,0 m zulassig. (§14 BauNVO)

5. Garagen und Carports

5.1 Garagen und Stellplatze mit offenem Schutzdach (Carports) miissen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung/verkehrsberuhigter Bereich einhalten. Zu den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung/ verkehrs-beruhigter Bereich orientiere
Seitenwande von Garagen und Carports bzw. die Flache zwischen den Seitenwanden und der &ffent-lichen Verkehrsflache sind zu begriinen/einzugriinen
(Hecke, Berankung).

Vor Garageneinfahrten muss der Stauraum mindestens 5,0 m betragen. (§12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

6. Behandlung des Regenwassers

6.1 Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemaf § 51 a LWG das Regenwasser von Dachflachen baulicher Anlagen liber ein geeignetes
Entwasserungssystem auf privaten Grundstiicken dem Untergrund zuzufiihren. Die Dachflachen sind so zu erstellen, dass eine Verunreinigung durch die
verwendeten Materialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist Gber die belebte Bodenzone zu versickern. Zudem kann es
zur Speisung von Gartenteichen verwendet werden.

6.2 Das auf den offentlichen StraRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist Uber das vorhandene Trennsystem dem 6stlich an das
Plangebiet angrenzenden Graben zuzufiihren.

7. Befestigte Flachen

7.1 GemaR § 9 bs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen fir alle befestigten Flachen wie z. B. Stellplatze, Wege,
Terrassen etc. nur wasserdurchldssige, grundwasservertragliche Materialien verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zuldssig, wenn durch
entsprechende Gef2alle sichergestellt ist, dass ablaufendes Niederschlagswasser in angrenzenden Vegetationsflachen versickern kann.

8. Erhalt von Baumen

8.1 Im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern ist der vorhandene Baumbestand
dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Il. Gestalterische Festsetzungen nach Landesbauordnung

Fir die WR-Gebiete werden gemaR § 9 Abs. 4 BauGB die nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen, die auf der Grundlage des
§ 86 BauO NRW basieren, in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

1. Dachneigung, Dachform
- Die Dachneigung muss zwischen 30° und 45° liegen.
- Doppelhauser haben untereinander die gleiche Dachneigung einzuhalten.
Untergeordnete bauliche Anlagen missen sich der Dachneigung des Hauptgebaudes anpassen. Garagen, Carports und andere
Nebengebaude nach § 14 BauNVO sowie eingeschossige Anbauten sind auch mit Flachdach oder leicht geneigtem Dach ausfiihrbar.
- Die Dacher sind als Satteldacher zu erstellen. Zulassig ist als Grundform eine symmetrische Dachform.

2. Dachaufbauten, (Gauben, Einschnitte, Zwerchhauser)

- Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur in der 1. Dachgeschossebene zuldssig. Im Spitzboden sind Gauben und Einschnitte
unzulassig, Dachflachenfenster dagegen wohl.

- Die Breite der Dachaufbauten (Gauben, Einschnitte, Zwerchhauser) darf in der Summe 60 % der zugehdrigen Wandlange nicht
Uberschreiten.

- Dachaufbauten miissen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten, Bei Doppelhdusern betragt der Mindestabstand
zur gemeinsamen Grundstiicksgrenze 1,25 m, sofern nicht eine einheitliche Gestaltung durchgefiihrt wird.

- Dachaufbauten miissen untereinander einen Abstand von 1,5 einhalten.

- Die Breite einer Gaube, eines Einschnittes oder eines Zwerchhauses darf jeweils max. 3,5 m nicht iberschreiten. Die Breite von
Gauben, Einschnitten oder Zwerchhausern, die bei einem Doppelhaus als gemeinsamer Dachaufbau beider Doppelhaushalften
hergestellt wird, darf abweichen davon max. 5,5 m nicht Giberschreiten.

3. Material, Farbgebung
- Die &ufere Erscheinung der Doppelhaushéliften eines Doppelhauses sind in Material und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

4. Einfriedungen

- Einfriedungen sind nur als lebende freiwachsende oder geschnittene Hecken zulassig. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind
begleitend zu Heckenpflanzungen Maschendrahtzdune bis zu 1,2 m Hohe zulassig. Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von
Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebaude anschliefen, bis zu einer Tiefe von 3,5 m ausgenommen.

5. Vorgérten
- Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen
und Zufahrten. Befestigte Fldchen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Giberschreiten.

Ill. Hinweise

1. Bodendenkmaler

Im Plangebiet kdnnen archéologische Funde und Befunde im Sinne des § 2 (5) DSchG NW nicht ausgeschlossen werden. Dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege ist bei geplanten Bodenbewegungen Gelegenheit zu geben, baubegleitende Beobachtungen und bei auftretenden archéologischen
Bodenfunden und -befunden die wissenschaftliche Untersuchung bzw. Dokumentation im erforderlichen Umfang durchzufiihren. Der Beginn der
Bodenbewegungen ist dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege mindestens 4 Wochen vorher bekannt zu geben.

2. Kampfmittel

Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher groBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) Probebohrungen (70 - max. 120 mm Durchmesser im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach soll eine Uberpriifung dieser
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden erfolgen.

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In
diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen. Sollten die vorgenannten Arbeiten
durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

Dariiber hinaus ist eine Teilflache im 6stlichen Planbereich, auf der im 2. Weltkrieg eine Militéreinrichtungen (Schiitzengraben) vorhanden war, mit
ferromagnetischen Sonden zu untersuchen.

3. Grundwasserstand

Vor Baubeginn ist der htchste Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.
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wird bescheinigt:

Wesel, den /]((ﬂ( 2, 20023

1%, 06, Zoo
Der Rat der Stadt Wesel hat am ~und- die Aufstellung
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluf® wurde an% N. o5 gem. § 2(1) Satz 2 (BauGB)
ortsiiblich bekannt gemacht. <"+ 7702
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Die geometrisch eindeutige Festlegung

bescheinigt:
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R. Kampmann
Off. bast.

Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am 4 47 ", 200l
zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der

Entwurfsbe-griindung und allen Anlagen gem. § 3(2) BauGB &ffentlich
auszulegen.

Wesel, den ZO: M. Z,@'

lrgermeiste!

Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit allen Anlagen
haben gem. § 3(2) BauGB nach ortstblicher Bekanntmachung

amJ)m,p2.in der Zeitvom 2. 42, gybiseinschl. &, 7, 2 peod
offentlich ausgelegen.

Wesel, denAO‘ﬂ‘ ()3 WGermeister

Der Rat der Stadt Wesel hat diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
am 2<,3 o3 gem.§ 10 BauGBi.v.m. § 7 GO als Satzung und die
Entscheidungsbegriindung gem. § 9(8) BauGB beschlossen.

Der BeschluR des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Satzung ist

am P, .9‘5 gem. § 10 BauGB i.V.m. §§7(4) und 52(3) GO.NW und gem. der
Bekanntmachungsverordnung vom 28.06.1999 (GV.NWS.516) mit dem Hinweis,
dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser vorhabenbezogene Bebauungs-
plan in Kraft.
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