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1. Einleitung

Im Juni 2003 wurde das Biiro OEKOPLAN GmbH & Co. KG mit der Erfassung und
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft bei der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschliefungsplan Miihlenweg — Stadt Wesel
- von den Auftraggebern betraut. Der Auftrag umfasst die Geldndeerfassung hinsichtlich der
Nutzung und der Biotoptypen und die Bewertung des Ausgangszustandes des Plangebietes,
sowie die tabellarische, textliche und kartographische Darstellung der Ergebnisse. Die durch
die Planung zu erwartenden Eingriffe werden nach dem gleichen Verfahren erfasst und
bewertet.

Die Eingriffsbewertung wird notwendig, da das geplante Bauvorhaben nicht mit den
Vorgaben des aktuellen Bebauungsplans ,,Nr. 22a Am Miihlenweg™ der Stadt Wesel in
Einklang steht.

2. Gesetzliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans ldsst Eingriffe i. S. des § 21 (1) BnatSchG erwarten, d.
h. die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 (5) Satz 2 Nr. 7 BauGB
sind, unter Einbeziehung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ la (2) Nr. 2
BauGB), in der Abwigung nach § 1 (6) BauGB zu berticksichtigen (§ 8a (1) BnatSchG).

Das hier verwendete Bewertungsverfahren (Ministerium fiir Stadtentwicklung, Kultur und
Sport et al. 1996) bezieht sich auf § 1 (5) Satz 2 Nr. 7 BauGB, § 21 BnatSchG.

Danach bedarf es bei Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung eines

Bebauungsplanes eines Bewertungsverfahrens mit folgenden Inhalten:

e Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft in dem Bereich, der von der
Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung des Bebauungsplanes betroffen ist.

e Darstellung von Art und Umfang der aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung
oder Aufhebung des Bebauungsplanes ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft.

e Darstellung der geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen.

3. Bewertungsverfahren

Das in dieser Untersuchung angewandte Bewertungsverfahren basiert auf folgender
Verdffentlichung:

Ministerium fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport, Ministerium fiir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft & Ministerium fiir Bauen und Wohnen des Landes Nordrhein —
Westfalen (Hrsg.) (1996): Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft.
Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung. — Diisseldorf, 64 S.

Ziel dieses vereinfachten = Bewertungsverfahrens ist die  Minimierung des
Verwaltungsaufwandes bei gleichzeitiger Wahrung der rechtlichen und fachlichen
Erfordernisse.
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Ferner sollen die Auswirkungen von Verdnderungen des Plankonzeptes schnell erkennbar
werden. Dabei kann durch vergleichende Betrachtung beurteilt werden, wie sich
eingriffsvermeidende und eingriffskompensierende Plankonzeptionen auswirken.

4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Miihlenweg

4.1 Abgrenzung und GriBe des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Wesel. Ostlich vom Miihlenweg abzweigend fiihrt
die Zuwegung zu dem Grundstiick. Ostlich an das Untersuchungsgebiet grenzt eine schmale,
lingliche Parzelle mit Schrebergérten. Daran angrenzend verlduft die Bahnlinie Emmerich —
Duisburg. Nordlich, stidlich und westlich des Plangebietes befinden sich weitere
Wohngebidude mit Gartenflichen. Das Plangebiet liegt vollstindig im innerstddtischen,
bebauten Bereich. Die Lage ist aus Abb. 1 ersichtlich.
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Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes
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4.2 Bewertung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes

4.2.1 Ausgangszustand
Die bei der Gelidndebegehung erfaiten Nutzungen und Biotopstrukturen wurden jeweils
einem der in dem Bewertungsverfahren aufgelisteten Biotoptypen zugeordnet. Rdumlich
benachbarte Parzellen mit gleicher Nutzung oder identischen Biotoptypen wurden zu einer
Fliache zusammengefalt.

Fiir die kartographische Darstellung des Ausgangszustandes (Karte 1 im Anhang) wurde ein
MaBstab verwendet, der die Visualisierung aller erfaiten Biotoptypen gewiihrleistet.

Die erhobenen Daten wurden in ein Formblatt iibertragen (vgl. Tabelle 1). Dabei wurde
jedem Biotoptyp eine eindeutige Flichennummer, die Code-Nummer, die Bezeichnung des
Biotoptyps, die FlichengroBe und der jeweilige Grundwert A der Biotoptypenwertliste
zugeordnet,

Aus der Multiplikation des Grundwertes A mit dem Gesamtkorrekturfaktor errechnet sich
zunichst der Gesamtwert. Der Einzelflichenwert des einzelnen Biotops ergibt sich aus der
Multiplikation der FlichengroBe mit dem Gesamtwertfaktor. Die Summe aller
Einzelflichenwerte bildet den Gesamtflichenwert A, der ein MaB fiir den aktuellen Wert des
Untersuchungsraumes fiir Naturschutz und Landschaftspflege darstellt.

Tab. 1: Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flichen - |Code Biotoptyp Fliche |Grund-| Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert |korrektur- wert Fliichen-
Faktor Wert
(entsprechend Biotoptypenwertliste) (m%) (Sp. 5*Sp.6)[(Sp. 4 *Sp.7)
1 1.1 |versiegelte Flichen (Gebidude) 194 0 1 0 0
2 1.1 |versiegelte Fldchen (Wege) 278 0 | 0 0
3 4.2 |Zier- und Nutzgarten, strukturreich| 1471| 4 1,25 5 7355
(Brache)
4 4.1 |Zier- und Nutzgarten, strukturreich 632 4 1 4 2528
(Brache)
2575|Gesamtflichenwert A: 0883

(die in Karte 1 enthaltenen Biotop-Nr. beziehen sich auf die in Tab 1 aufgefiihrten Flichen —
Nr.)

Bei dem untersuchten Gelidnde handelt es sich um ein unbewohntes Haus mit separatem
Schuppen und einem Zier- und Nutzgartenbereich. Der Garten wird seit einigen Jahren (3-4
Jahre) nicht mehr bewirtschaftet. Dadurch hat sich ein Brachestadium eingestellt, das
okologisch hochwertiger einzustufen ist, als ein bewirtschaftetet Nutzgarten. Neben
zahlreichen Zier- und Nadelgehdlzen (standortfremd) kommen einige wenige (éltere)
Obstbdume in dem Garten vor. Neben einem Hochstamm-Obstbaum handelt es sich bei den
iibrigen um Halbstamm-Sorten. Die Obstbdume sind in einem schlechten Pflegezustand. Dies
gilt insbesondere fiir den Hochstamm (Birne), der kaum noch belaubt ist.
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Aufgrund des Strukturreichtums, dem Vorkommen von Obstbdumen und dem &kologisch
interessantem Brachestadium wurde fiir den Bereich des Obstgartens (mit Griinfliche) ein
Korrekturfaktor vergeben. Damit wird in der Ausgangsbewertung dieser Flichenteil um 1
Wertpunkt hoher bewertet als vom Bewertungsverfahren vorgesehen. Der iibrige Teil des
Nutzgartens (ehemaliger Gemiisegarten) zeigt diese hoherwertigen 6kologischen Strukturen
nicht, so dass eine Einstufung als .Zier- und Nutzgarten (strukturreich)* ausreichend
erscheint.

Die versiegelten Flichen (Gebdudefliche, Zufahrt und Wege) werden gemidB dem
Bewertungsverfahren mit der Wertzahl 0 bewertet.

4.2.2 Vorgaben des bestehenden Bebauungsplanes

Der zur Zeit rechtsgiiltige Bebauungsplan sieht fiir den Bereich des Untersuchungsgebietes
eine maximal zuldssige Bebaubarkeit (Versiegelung) von 3/10 der Grundfliche vor. Die
aktuelle Situation ergibt laut obiger Berechnung einen iiberbauten Flidchenanteil von 18,33 %.
Damit ist der Anteil, der laut Bebauungsplan iiberbaut werden kann, nicht vollstindig
ausgeschopft worden. Da aber ein Versiegelungsgrad von 3/10 zuldssig ist, wurde der in Tab.
1 dargestellte ,.nicht versiegelte Bereich™ um einen entsprechenden Wert reduziert und mit
den in Tab. 1 eingesetzten Wertfaktoren neu berechnet. Danach ergibt sich folgendes Bild:

Tab. 2: Bewertung der Ausgangssituation unter Beriicksichtigung der Inhalte des aktuellen

Bebauungsplans
Fldchen- | Biotoptyp Flachen (m?) Flachenwert* |Fldachenwert / m**
Nr.
2+3 nicht versiegelte Flachen|2103 9883 4,7
(Zier- und  Nutzgarten,
strukturreich), aktueller
Zustand
1 versiegelter Bereich (aktueller [472 0 0
. Zustand)
O laut aktuellem Bebauungs-|1802,5 8472 4,7
plan nicht zu {iberbauende
Fliche (7/10)
laut aktuellem Bebauungs-|772,5 0 0
plan zu iiberbauende Fliche
(3/10)
* gerundet

Es ergibt sich, unter Beriicksichtigung der Vorgaben des aktuellen Bebauungsplanes ein
eingriffsbedingter 6kologischer Wertverlust von 8472 Wertpunkten.
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4.3 Bewertung des Zustandes des Untersuchungsraumes gemill den Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Die Festsetzungen hinsichtlich von Flachen und MaBnahmen des Bebauungsplanes konnen
dem eigentlichen Bebauungsplan entnommen werden. Eine Kkartografische Darstellung des
Planzustandes ist der Karte 2 (im Anhang) zu entnehmen, auf deren Grundlage die Bewertung
des Planzustandes vorgenommen wurde.

Es handelt sich um folgende differente Nutzungstypen:
e Versiegelte Flichen (Gebdude, Wege, Parkbuchten)
e Zier- und Nutzgirten (strukturarm)

Aus Tabelle 3 werden die Berechnungen hinsichtlich der zukiinftigen Nutzungen geméf den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ersichtlich. Die Summe der Einzelflichenwerte betrédgt
gerundet 2 060 Wertepunkte.

Tab. 3: Zustand des Untersuchungsraumes geméaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flichen -|Code Biotoptyp Fliche |(Grund-| Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert |korrektur- wert Flichen-
Faktor Wert
(entsprechend Biotoptypenwertliste) (m%) (Sp. 5*Sp. 6)|(Sp.4*Sp. 7)
1 1.1  |versiegelte Flichen (Faktor: 0,6) 1545 0 1 0 0
2 4.1 |Zier- und Nutzgarten, strukturarm 1030 2 1 2 2060
2575|Gesamtfliichenwert B: 2060

4.4 Ermittlung der Gesamtbilanz der Eingriffe

Die Gesamtbilanz der Eingriffe wird durch Subtraktion des Gesamtflichenwertes A (vgl.
Tabelle 1) vom Gesamtflichenwert B (vgl. Tabelle 3) ermittelt. Die Hohe des
Gesamtbilanzwertes gibt das Mal} fiir den Erfiillungsgrad der Kompensation (Tabelle 4).
Damit wird verdeutlicht, in welcher Hohe den aufgrund des Bebauungsplans zu erwartenden
Eingriffen eine Kompensation durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gegeniibersteht.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wir ein Defizit von 6 412 Werteeinheiten

erzielt. Dieses Defizit ist durch geeignete MaBnahmen auBerhalb des Grundstiicks
auszugleichen. Ein entsprechender Nachweis wird gefiihrt.

Tab. 4: Gesamtbilanz

Gesamtflachenwert B 2060
Gesamtflachenwert A 8472
Gesamtbilanzwert -6412
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6 Anhang

Karte 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Miihlenweg, Ausgangszustand

Karte 2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Miihlenweg, Planzustand
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