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M\j Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 "Kolpingstralie - West"

Teil A -- Ziel, Zwecke und wesentliche Auswirkungen (Stdadtebaulicher Teil)

A 1. Aligemeines und Verfahren

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "KolpingstraBe - West" hat der Rat der
Stadt Wesel in seiner Sitzung am 21.06.2005 auf Antrag des Vorhabentrdgers gefasst. Gleichzeitig
beschloss er die Durchfithrung der erforderlichen Verfahrensschritte bis zum Billigungs- und
Auslegungsbeschluss. Im Rahmen der Behdrden - und Tragerbeteiligung wird das Scoping zum
zugehdrigen Umweltbericht durchgefiihrt.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 werden die Festsetzungen des derzeit

geltenden Planungsrechtes, der entsprechende Teil des Durchfithrungsplanes Nr. 19 "Vor dem Nordglacis”,
aufgehoben werden.

A 2. Planungsanlass und Planungsziel

Der Aligemeine Spar- und Bauverein Wesel, dem die zum Plangebiet angrenzenden Hauser an der
KolpingstraBe und zum Teil auch an der HeresbachstraBe gehéren, méchte auf diesem Gelénde fiir seine
dlteren und z. T. behinderten Mieter barrierefreie Wohneinheiten errichten.

Ziel des Bebauungsplanes ist dabei die Umsetzung der Flachennutzungsplandarstellung. Eingefigt in die
bestehenden Strukturen soll in Form einer zweigeschossigen Wohnbebauung eine hohe Wohnqualitat
entstehen. Das Plangebiet bietet die Chance, mit der Entwickiung einer vom bebauten Siedlungsbereich
umgebenden Fliche das vorhandene Wohnquartier zu vervollstandigen und dem Wohnbedarf der
Bevolkerung an einem integrierten Standort Rechnung zu tragen. Zur Realisierung der Wohnbebauung ist
die Anderung des vorhandenen Planungsrechtes erforderlich. Auf Antragstellung des Aligemeinen Spar-
und Bauvereins wird dazu die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgefiihrt, um
das Verfahren zu beschieunigen.

A 3. Réumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan liegt im Siedlungsbereich, der nérdlich an die Weseler Innenstadt anschlieBt. Sein
Geltungsbereich wird im Norden von der Hafenbahn begrenzt, im Osten und Siiden von der an der
KolpingstraBe bzw. der Heresbachstrale gelegenen Bebauung. Im Westen grenzt der Planbereich an ein
Gelande, das als Lagerflache fiir eine Brunnenbaufirma an der Reeser Landstra3e genutzt wird.

Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 5.000 gm.

MaRgebilich ist die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes im MaBstab 1:500.

A 4. Entwicklung aus libergeordneten Plianen
Flachennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch sind die Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungspian zu entwickeln.
Der Flachennutzungsplan, der das Plangebiet als Wohnbauland darstelit, ermdoglicht die' vorgesehene
stédtebauliche Entwicklung.

Begrindung Seite 2
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Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. 8 "Kolpingstrale - West"

A 5. Stidtebauliche Priagung und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt in einem bereits baulich entwickeltem Umfeld. Nordlich angrenzend veriduft die sog.
Hafenbahn, eine Anbindung des Weseler Hafens an das Schienennetz der Deutschen Bahn, auf der
sporadisch Zugbewegungen stattfinden. Nordlich der Hafenbahn befindet sich ein allgemeines Wohngebiet
in zweigeschossiger Bauweise. Im Westen grenzt das Plangebiet an ein Gelande, das als Lagerfldche fiir
eine Brunnenbaufirma an der Reeser Landstrae genutzt wird. Im Osten entlang der KolpingstraBe und im
Siiden entlang der HeresbachstraBe ist Wohnbebauung vorhanden, die direkt angrenzend zum Plangebiet
eine zwei- bis dreigeschossige Bauweise aufweist.

Das beschriebene Umfeld ist planungsrechtlich durch Festsetzungen in Bebauungsplanen bzw. in einem
Durchfiihrungsplan bestimmt. Die Hafenbahn und das nérdlich davon angrenzende Allgemeine Wohngebiet
sind im Bebauungsplan Nr. 140 "Jilicher StraBe" festgesetzt. Ostlich der KolpingstraBe legen der
Bebauungsplan Nr. 67 "Am Breiten Weg" und die zweite Anderung zum Bebauungsplan Nr. 19 "Vor dem
Nordglacis” Reines Wohngebiet in zwei- bzw.- dreigeschossiger Bauweise entlang der Kolpingstralle fest.
Der Durchfithrungsplan Nr. 17 "Vor dem Nordglacis” bzw. seine erste Anderung legen siidlich und ostlich
angrenzend zum Plangebiet B-Gebiet in zwei- und dreigeschossiger Bauweise fest. Der westlich zum
Plangebiet angrenzende Betrieb liegt in einem C-Gebiet.

Das Plangebiet selber ist im Durchfiihrungsplan Nr. 17 als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Dauergriinfliche festgesetzt. Sie wird heute in diesem Sinne kieingértnerisch bzw. grabelandartig genutzt.
Der stiddtebaulichen Charakter des Plangebietes ist durch das vorhandene Wohnquartier geprégt.

Das Plangebiet befindet sich an einem integrierten Standort. Die FuBgédngerzone der Weseler innenstadt
liegt ca. 10 Gehminuten entfernt. Einige Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in ca. 5 Gehminuten zu
emreichen; ebenso Buslinien, die auf der westlich liegenden Reeser LandstraBe und der dstlich verlaufenden
Griinstralle verkehren und eine direkte Anbindung an die Weseler Innenstadt, den Bahnhof und nordliche
Ortsteile herstellen. Uber die Reeser Landstrae und die KolpingstraBe werden ebenfalls kurze Wege mit
Verkehrsmitteln des Individualverkehrs emmdglicht - sowohl fiir den PKW-Fahrer als auch fur den
Fahrradbenutzer. Uber die Reeser LandstraBe hinweg kommt man nach ca. 6 Gehminuten in den
attraktiven, freien Landschaftsraum der Weseler Aue. Den Auesee erreicht man in ca. 15 Gehminuten.

A 6. Stidtebaulicher Entwurf, VerkehrserschlieBung und Regelungen des Bebauungsplanes

Das stddtebauliche Konzept komplettiert den vorhandenen Siediungsbestand mit einem Gebdudekdrper,
der sich an die Hoéhenentwicklung der vorhandenen Bebauung an der Kolping- und Heresbachstrale
antehnt. Es ist eine zweigeschossige Wohnbebauung mit einem zusitzlichen Staffelgeschoss vorgesehen.
Der Baukdrper orientiert sich ungefdhr in Nord-Siid-Richtung. Er ist stark gegliedert, {ibereck auf dem
Grundstiick geplant. So wirkt das Gebaude leichter und die Wohnungen erhaiten eine optimale Belichtung
nach Osten und Westen. Der Mittelteil zwischen den beiden Wohngebduden wird sehr transparent,
durchscheinend gehaiten. In ihm ist der Eingangsbereich, Eingangshalle mit angrenzender Cafeteria und
Versammlungs- und Feierraum vorgesehen. Zentral gelegene Treppen und 1 Personenaufzug erschlieBen
die Wohnungen. Die Wohnungen sind in den 2 zweigeschossigen Bauteilen mit Flachdach bzw. mit einem
zuriickgesetzten Dachgeschoss, ebenfalls mit Flachdach bzw. mit leicht geneigtem Dach, untergebracht. in
einem Untergeschoss sind eine natiirich beliiftete Tiefgarage (Absenkung des Erdreichs) und kleine
Abstellrdume fiir die Mieter untergebracht. Durch eine parkdhnliche AuBenbepflanzung der Freiflichen soll
das Gebiude voll eingebunden werden und fiir die Mieter in direkter Ndhe zu einem Erholungsraum
ausgebaut werden. Gestalterisch soll das Gebdude mit transparenten Glasflichen und
Verblendmauerwerkfldchen gegliedert werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. 8 "Kolpingstrafte - West"

Das Grundstiick soll iiber eine ErschlieBungsstrale parallel zur Werkbahn (Hafenbahn) in Fortsetzung des
"Breiten Weges® erschlossen werden. Der ruhende Verkehr wird in einer Tiefgarage untergebracht. Eine
zusétzliche fuBlaufige ErschlieBung, die fur Fahrzeuge der Infrastruktur (Feuerwehr, Miiliabfuhr,...) ebenso
genutzt werden kann, ist zur Heresbachstraie hin vorgesehen. Das Geldande wird so ideal an die
vorhandenen Verkehrswege angeschlossen; fiir FuBgénger und Radfahrer entstehen direkte Anbindungen
an die umliegenden StraBen. Entlang der Hafenbahn sieht der Bebauungsplan eine durchgehende
Pflanzflache vor.

Moglicherweise machen vorgesehene, neue Grundstiickszuschnitte Regelungen zu Abstandsflachen
bestehender Gebaude erforderlich. Da Abstandsfidchen teilweise auf fremden Grund und Boden zu liegen

kommen kénnen, ist in diesen Féllen die Eintragung von Baulasten erforderlich. Die Regelungen erfolgen
auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

Regelungen des Bebauungsplanes
Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Geschossigkeit
Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wird ein Baufeld festgesetzt, welches die Umrisse des
geplanten Gebdudekorpers aufnimmt. Die Flache wird als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ
(Grundfldchenzahl) von 0,3 festgesetzt, die zuldssige Geschosszahl auf 2 beschrankt.

Um den beabsichtigten Charakter zu wahren sind die nach der Baunutzungsverordnung nur
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Aligemeinen Wohngebiet (u. a. Tankstellen,
Gartenbaubetriebe) ausgeschlossen.

Die Festsetzung einer (Geschossflichenzahl) GFZ ist nicht erforderlich, da durch Festlegung der
GRZ und der Geschossigkeit der Héchstwert fiir die zulassige GFZ nicht {iberschritten werden kann.

Gebdudehothen

Im Aligemeinen Wohngebiet wird die zur Verwirklichung stadtebaulicher Absichten erforderliche
Einhaltung bestimmter Gebdudehdhen durch Festsetzungen zur Trauf- und Firsthhe und einer
Héhenangabe zur FuRbodenoberkante gewahrieistet.

Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse darf zwischen 25,0 m NN (Meter iiber Normal Null) und
25,5 m iUNN betragen. Dies entspricht in etwa dem vorhandenen Geldndeniveau. Die maximale
Traufthohe wird auf 34,0 m iiNN und die maximale Firsthbhe auf 36,0m NN festgelegt. Dies
entspricht ca. 8,5 m bzw. 10,5 m tiber dem vorhandenem Geldndeniveau.

Gestaltungsvorschriften

Auf gestalterische Festsetzungen wird zugunsten einer freien Gestaltungsméglichkeit durch den
Vorhabentrager verzichtet.

Fldchen far Nebenanlagen / Tiefgarage
Die Flache der Tiefgarage, die nicht innerhalb der Baugrenzen liegt, wird entsprechend festgelegt.
Regenwasserversickerung

Die Regenwasserbeseitigung erfolgt durch Versickerung auf dem Grundstiick. Hierzu siehe Punkt A 7
dieser Begriindung.
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Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. 8 "Kolpingstrafe - West"

Regelungen zur Herstellung befestigter Fldchen (Versiegelung)

Um die Neuversiegelung zu verringern und die Regenwasserversickerung vor Ort zu optimieren sind
Festsetzungen zur Gestaitung von befestigten Fidchen (Einfahrten, Terrassen, u.&.) getroffen.

GrinmaBnahmen und Baumpfianzungen

Die vorgesehene Pflanzfliche entlang der Hafenbahn ist im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt.

Verkehrsfldchen

Da das geplante Vorhaben im Eigentum eines Eigentiimers verbleibt, werden die entsprechend der
stddtebaulichen Konzeption vorgesehenen Verkehrsflichen als Hinweis aufgenommen.

Leitungsrechfe

Fur einen vorhandenen Kanal und ein vorhandenes Datenfernkabel werden entsprechende Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte fiir die Ver- bzw. Entsorgungstrager festgeiegt.

LarmschutzmaBinahmen
/ Fldche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
/ Ldrmschutzanlage

Es werden MaBnahmen zum Ladrmschutz erforderlich. Siehe hierzu Punkt A 8 dieser Begriindung.

A 7. Technische Infrastruktur

Versorgung

Durch den Anschluss an vorhandene Leitungen bzw. durch Leitungsneuveriegungen kann die Versorgung
des Planbereiches sichergestelit werden.

Entsorgung des Schmutzwassers

Der Anschluss an die vorhandenen Kandle in den umliegenden StralBen ermdéglicht die Zuleitung zur
zentralen Klaranlage der Stadt Wesel. Eine ordnungsgemife Behandlung des Schmutzwassers ist somit
gewahrleistet.

Behandlung des Regenwassers

Das Landeswassergesetzes (LWG) regelt die Behandlung des Niederschlagswassers. Dieses ist moglichst
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in Gewésser einzuleiten. Im Rahmen einer
altlastentechnischen Untersuchung wurden die Bodenverhéltnisse untersucht.

Gestiitzt auf den Ergebnissen des Gutachtens sieht der Vorhabentrager vor, die Beseitigung des
Regenwassers durch Versickerung vor Ort durchzufithren. Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB wird
daher festgesetzt, dass gemiR § 51 a LWG das Regenwasser von Dachflachen baulicher Anlagen auf den
privaten Baugrundstiicken iiber ein geeignetes Entwasserungssystem an Ort und Stelle dem Untergrund
zuzufithren ist. Das gewdhite Regenwasserentwdsserungssystem hat sich dabei in jedem Falle den
speziellen Bodenverhdltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen.

Begriindung Seite 5§
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 "Kolpingstrafle - West"

Zwecks Erhaltung und Anreicherung der Grundwasserkapazitat sind des weiteren gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB befestigte Flichen, wie z. B. Stellplitze, Wege, Temrassen, mit grundwasservertraglichen
Materialien auszustatten und wasserdurchldassig zu befestigen oder durch seitliche Gefélle in
Vegetationsflachen zu entwassem.

Ebenfalls ist gem. §51alWG die Versickerung des auf Offentlichen Flachen anfallenden
Niederschlagwassers geboten. Im Planbereich befinden sich jedoch keine offentlichen Fidchen, so dass
eine Festsetzung hierzu nicht erforderlich wird.

Eine ausfithrliche Betrachtung kann dem Teil B der Begriindung (Umweitbericht) entnommen werden.

Quelie:

Altlastentechnische Untersuchung von Bahnflachen in Wesel - Gérten Heresbachstralte
erarbeitet von: GEOKOM, 2004

Das Gutachten ist Anlage zu dieser Begriindung.

A 8. Stidtebauliche Relevanz von Belangen des Umweltschutzes
/ Ergebnisse des Umweltberichtes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein sog. Umweltbericht erarbeitet worden, der Teil 2
dieser Begriindung ist. Wesentliche, auch stidtebaulich relevante Ergebnisse stellen sich wie folgt dar.

immissionsschutz (Schalischutz, Erschiitterungen)

Fiir den Bebauungsplan ist ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet worden. Darin wurden der westlich
liegende Gewerbebetrieb und die nérdlich angrenzende Bahnlinie als Schallquellen betrachtet.

Im Ergebnis des Gutachtens ist hinsichtlich des Bahnverkehrs festzustellen, dass an den geplanten
Gebauden Beurteilungspegel! von bis zu 46 db(A) zur Tageszeit zu erwarten sind. Zur Nachtzeit sind keine
Gerauschimmissionen durch den Schienenverkehr zu erwarten. Somit werden die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV (Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes) von tags 59 db(A)
und nachts 49 db(A) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 55 db(A) und nachts 45 db(A) fir
allgemeine Wohngebiete (WA) nicht iiberschritten.

Zum westlich liegenden Gewerbebetrieb sind hingegen SchallschutzmaRnahmen geboten, die zum einen in
die Gebdudekonstruktion einflieBen (Orientierung der Raume, Fensterdffnungen, Ausfilhrung der
Bristungen im Bereich der Freiflichen des Staffelgeschosses) und 2zum anderen eine
Larmschutzmallnahme an der Grundstiicksgrenze zum Gewerbebetrieb erforderlich machen. Die
Larmschutzwand ist in einer Héhe von 3 m, in Teilen in einer Hohe von 4,5 m, vorgesehen. Im Rahmen des
Gutachtens wurde dabei die Messung der Gewerbeanlagengerdusche in Abstimmung mit dem Betrieb
durchgefiihrt. Zusatzlich wurde eine Langzeitmessung iber 10 Tage betrieben. Eine weitergehende
Entwicklung des Betriebes, die durch die vorhandene stadiebauliche Situation (bereits vorhandene
Wohnbebauung in der Umgebung) eingeschrankt ist, wurde nicht zugrundegelegt.

Im Nahbereich der nérdlich anliegenden Eisenbahnstrecke sind Erschitterungen zu erwarten. Aus diesem
Grunde ist ein Erschiitterungsgutachten angefertigt worden. Die Ergebnisse sind im Gutachten und in einem
Nachtrag diskutiert worden. Im Ergebnis kdnnen die Werte der DIN 4150 "Erschiitterungen im Bauwesen”
eingehaiten werden. In Abhéngigkeit von der Entfemmung zur Gleisachse werden bestimmte bauliche
Anforderungen an die Eigenfrequenzen der Decken und des Estrichsystems bzw. bei einer Annaherung der
geplanten Bebauung bis unter 8 m Abstand zur Gleisachse konstruktive MaBnahmen erforderlich.

Begrindung Seite 6
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 "Kolpingstrate - West"

Im Bebauungsplan ist die Ldrmschutzwand-/wallanlage festgesetzt. Die Umsetzung der dariiber hinaus
gebotenen MaBnahmen wird durch Regelungen im zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehérenden
Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Eine ausfiihrliche Betrachtung kann dem Teil B der Begriindung (Umweltbericht) entnommen werden.

Quellen:

Gerduschemissionen und -immissionen durch Gewerbe und Schienenverkehr an der geplanten Bebauung an der KolpingstraBBe in Wesel
erarbeitet von: RWTUV Systerns GmbH, 2005

Gutachten
Zu erwartende Erschitterungsimmissionen durch Eisenbahnverkehr im gepianten Wohngebiet Kolpingstralle West in Wesel
erarbeitet von: RWTUV Systems GmbH, 2005

Nachtrag zum Gutachten
Zu erwartende Erschiitterungsimmissionen durch Eisenbahnverkehr im geplanten Wohngebiet Kolpingstrate West in Wesel
erarbeitet von: Deutsche Montan Technologie GmbH, Fachstelle fir Erschitterungsmessungen, 2005

Die Gutachten sind Anlage zu dieser Begriindung.

Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft sind eine Erfassung und Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft (Landschaftspflegerischer Begleitplan) erarbeitet worden. Im Ergebnis ist ein Defizit
von 1677 Werteeinheiten durch geeignete MaBBnahmen auszugleichen. Dieser Ausgleich erfolgt auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf dem Flurstiick 400 der Flur 23 in der Gemarkung Wesel.

Dort wird die vorhandene liickige Baum- und Strauchbepflanzung an der Reeser LandstraRe durch eine ca.
6 m breite Pflanzung ergdnzt. Gepflanzt werden auf dieser 715 gm groBen Flache einheimische und
standorttypische Baum- und Straucharten. Damit ist der Kompensationsanspruch erfiillt. Zus&tzlich werden
Liicken in der bestehenden Baumreihe geschiossen bzw. durch strauchartige Anpflanzungen ergédnzt.
Dadurch werden nochmals 200 gqm Flache bereitgestelit.

Die Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Die Umsetzung wird durch Regelung im zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehorenden Durchfithrungsvertrag gesichert.

Eine ausfiihrliche Betrachtung kann dem Teil B der Begrindung (Umweltbericht) bzw. dem
Landschaftspflegerischem Begleitplan entnommen werden.

Quelle:

Vorhabenbezogener Bebauungspian Kolpingstrae-West

Erfassung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Februar 2006 ‘

Auftraggeber: Allgemeiner Spar- und Bauverein e.G., Gantesweilerstr. 17, 46483 Wese!
Auftragnehmer: OEKOPLAN, ingenieure GmbH & Co. KG, Isselburger Strafle 7, 46459 Rees-Haldern

Das Gutachien ist Anlage zu dieser Begriindung.
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J@L Vorhabenbezogener Bebauungspan Nr. 8 "Kolpingstrafte - West"

Kulturgiiter

Vorliegende Planuntertagen zeigen, dass ein Teil der frilheren Festungsanlagen der Stadt im Bereich des
Bebauungsplangebietes lagen. Nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehdrde handelt es sich nicht um
ein eingetragenes Denkmal, gleichwohl ist im Zuge der BaumaRnahme damit zu rechnen, dass Bodenfunde
gemacht werden. Die Untere Denkmalschutzbehérde empfiehit daher vorsorglich, in den Ablauf der
Baudurchfiihrung méglicherweise erforderliche Zeiten fiir entsprechende Untersuchungen einzuplanen.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Altlasten

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt, von
denen Einwirkungen auf das Plangebiet zu erwarten wdren. Ebenso bestehen keine
Anfangsverdachtsmomente auf eine Altlastenflache.

Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss allerdings im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in
Form von Kampfmitteln gerechnet werden. Geméaf$ vorliegender Kartenunterlage liegt das Plangebiet
innerhalb des ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Dem Kampfmittelrdumdienst liegen hieriiber
Luftbildaufnahmen der allilerten Luftstreitkrdfte vor. Vor Beginn der Bauarbeiten solite aus
Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Geléndes erfolgen. Solite sich der Verdacht auf Altlasten in Form
von Blindgangem oder Sprengkdrpern bestatigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die
notwendigen Schutzmafnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

Quelle:

Altlastentechnische Untersuchung von Bahnflachen in Wesel - Gérten Heresbachstralle
erarbeitet von: GEOKOM, 2004

Das Gutachten ist Anlage zu dieser Begrindung.
A 9. Fldachenbilanz/Planstatistik

Im ca. 5000 gm groRen Planbereich wird der Bau einer Wohnanlage ermdglicht, die ca. 45 Wohneinheiten
aufweisen soll. Der Planbereich wird als Allgemeines VWohngebiet festgesetzt.

A 10. Kosten und MaBnahmen zur Umsetzung der Planung

Im Rahmen des zugehdrigen Durchfithrungsvertrages wird sich der Vorhabentrager zur Ubernahme der
Kosten verpflichten. Der Durchfiihrungsvertrag enthilt ebenso Regelungen zur Umsetzung der MaBnahme
einschiieBlich der auBerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Ausgieichsmafnahmen.

Begrindung Seite 8
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Teil B -- Umweltbericht (Belange des Umweltschutzes)
Der Teil B der Begriindung foigt dem Teil A in eigenstandiger Ausfertigung unter dem Titel:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan KolpingstraBe-West

Umweltbericht

Februar 2006

Auftraggeber: Allgemeiner Spar- und Bauverein e.G., Gantesweilerstr. 17, 46483 Wesel
Auftragnehmer: OEKOPLAN, Ingenieure GmbH & Co. KG, Isselburger Stralle 7, 46459 Rees-Haldemn

Eling » Architekten
Aufgestellt: Eling §reer (Holsken Ticheloven

Wesel, den 06. Februar 2006 46483 Wese
Telefon 0281-962539-0
Telefax 0281- 65723
Eling-Architekten@t-ontine de

Anlagen:

Landschaftspflegerischer Begieitplan unter dem Titel:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kolpingstrale-West

Erfassung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Februar 2006

Auftraggeber: Allgemeiner Spar- und Bauverein e.G., Gantesweilerstr. 17, 46483 Wesel
Auftragnehmer: OEKOPLAN, Ingenieure GmbH & Co. KG, Isselburger StraBe 7, 46459 Rees-Haldern

Altlastentechnische Untersuchung von Bahnfiachen in Wesel - Garten Heresbachstralie
erarbeitet von: GEOKOM, 2004

Gerdauschemissionen und -immissionen durch Gewerbe und Schienenverkehr an der geplanten
Bebauung an der Kolpingstra8e in Wesel
erarbeitet von: RWTUV Systems GmbH, 2005

Zu erwartende Erschiitterungsimmissionen durch Eisenbahnverkehr im geplanten Wohngebiet
KolpingstraBe West in Wesel
erarbeitet von: RWTUV Systems GmbH, 2005

Nachtrag zum Gutachten

Zu erwartende Erschiitterungsimmissionen durch Eisenbahnverkehr im geplanten Wohngebiet
KolpingstraBe West in Wesel

erarbeitet von: Deutsche Montan Technologie GmbH, Fachstelle fiir Erschitterungsmessungen, 2005
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Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. 8 "Kolpingstrate - West"

Fortschreibung der Begriindung und Bescheinigung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "KolpingstraBe- West" der Stadt Wesel

Diese Begriindung einschl. Umweltbericht und Antagen hat nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung
am 15.03.2006 in der Zeit vom 23.03.2006 bis einschliellich 27.04.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 der Stadi Wesel sind wdhrend der &ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes Anregungen vorgebracht worden, die nach Abwdgung der privaten und
dffentlichen Belange gegeneinander und untereinander gem. Beratungsvorlage fiir die Sitzung des Rates
der Stadt Wesel am 21.06.2006 behandelt wurden.

Die Begriindung wurde nach der Offentlichen Auslegung weder gedndert noch ergidnzt. Die
Entwurfsbegriindung gilt als Begriindung im Sinne des § 9 Abs. 8 BauGB.

Der Rat der Stadt Wesel hat in seiner Sitzung am 21.06.2006 dieser Begriindung mit Umweitbericht und
allen Anlagen endgiiltig zugestimmt und beschlossen.

Wesel, den 22.06.2006 et Stadt Wesel
~= & -~ Die Birgermeisterin
AT D &
‘A /-imAuftrag
inski
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