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1. Anlass der Planung

Der Allgemeine Spar- und Bauverein Wohnungsbaugenossenschaft beabsichtigt, in
Wesel in der HeresbachstraBe das Bauvorhaben Barrierefreies Wohnen
Kolpingstrale-West* zu realisieren. Geplant sind insgesamt 45 Wohneinheiten, die
den speziellen Bediirfnissen dlterer bzw. behinderter Personen Rechnung tragen. Das
ca. 0,55 ha groBBe Baugrundstiick befindet sich im Nordwesten der Stadt Wesel. Es
wird wie folgt begrenzt:

e Norden/Nordosten:  Hafenbahn (Gleistrasse) und Wohnbebauung an der
Monschauer Strafle

e Osten: Wohnbebauung an der Kolpingstralie
e Siiden: Wohnbebauung an der Heresbachstrafle
e Westen: Bebauung (Gewerbebetriebe)

Der zur Zeit giiltige Bebauungsplan (Durchfiihrungsplan 19 — Vor dem Nordglacis)
sieht fiir dieses Areal eine Nutzung als ,,private Griinflichen, unbebaubar* vor. Eine
Bebauung dieser Fliche setzt eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
voraus. Da es sich um einen privaten Investor handelt, ist die Erstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Die Flichen werden momentan
als Kleingérten mit intensiver Bewirtschaftung genutzt.

Das eigentliche Baugrundstiick hat im siidlichen Teil eine mittlere Gelaindehéhe von
26,1 m ii. NN und fillt nach Norden auf 25,4 m ii. NN ab.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes
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2. Beschreibung des Untersuchungsrahmens

2.1  Réumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die vorliegende Einschitzung der Umweltfolgen durch die Realisierung des
Projektes ,,Barrierefreies Wohnen Kolpingstrale-West™ orientiert sich an den in § 2a
BauGB geforderten Angaben fiir einen Umweltbericht. Die Bewertung des Eingriffs
in die Lebensraumfunktion erfolgt auf Wunsch des Fachbereiches ,,Stadtentwicklung
und Wirtschaftsférderung™ der Stadt Wesel allerdings in einem separaten Gutachten
(,,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kolpingstrale-West - Erfassung und
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®).

Der Untersuchungsraum zur Erfassung der Umweltfolgen des Vorhabens bezieht die
benachbarten Wohnbereiche mit ein. Dadurch sind die bestehenden (Vor-)
Belastungen des Raumes erfasst. Auflerdem koénnen die umweltrelevanten
Wirkungen durch das geplante Projekt auf die einzelnen Schutzgiiter einbezogen
werden.

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des bebauten Stadtgebietes Wesel. Im
Norden wird er durch die Monschauer Strafle, im Osten durch die Kolpingstraf3e, im
Stiden durch die Heresbachstrale und im Westen durch die Reeser Landstrafle
begrenzt. Aufgrund des ortlich begrenzten Bauvorhabens ist eine Einbeziehung
weiterer Flidchen nicht erforderlich.

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Zur Abschitzung der Umweltfolgen bzw. der Vorbelastungen wurden folgende
Untersuchungen durchgefiihrt:

¢ Biotoptypenkartierung gemif der Arbeitshilfe Eingriffsbewertung
o Altlastentechnische Untersuchungen
e Lirmgutachten

Die Biotoptypenkartierung erfolgt im Mafistab 1 : 500. In einem zweiten Schritt
wurden die Biotoptypen in ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir wildlebende
Pflanzen und Tiere bewertet.

Aufgrund des innerstddtischen Charakters der Umgebung und der intensiven
gértnerischen Nutzung des Baugrundstiickes wurde auf faunistische Erhebungen
verzichtet.

3. Beschreibung des Vorhabens

Das geplante Bauvorhaben ist in Abb. 2 dargestellt. Es handelt sich um insgesamt 45
Wohneinheiten in Form von vier nord-siidlich verlaufenden II-geschossigen
Héuserzeilen. Die Héuser selbst sowie die Zuwegungen sind behinderten- und
altengerecht angelegt (barrierefrei). Neben einer Unterkellerung ist auch der Bau
einer Tiefgarage (mit natiirlicher Beliiftung) vorgesehen.
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Die Zufahrt (Strale mit FuBweg) zum Wohnkomplex erfolgt von der Kolpingstral3e.
FEin FuBweg fiihrt zusdtzlich von der Heresbachstrale zum Grundstiick. Als
Verbindungswege zwischen den Héauserzeilen sind Fuflwege vorgesehen. Die
verbleibenden Flachen werden als Grinflichen (Rasen) angelegt. Insbesondere
entlang der Bahnlinie ist ein 3 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen. Die vorhandene
Hecke wird in Hohe und Breite beibehalten. Der 3 m breite Pflanzstreifen wird mit
dichter Unterbepflanzung und Hochstimmen erginzt (Abstand: 3 - 4 m, bei
Pflanzung mindestens 6 m hoch).

Das von den Dachfldchen abflieBende Niederschlagswasser wird dem Grundwasser
zugefiihrt. Das von befestigten Wegen abflieBende Niederschlagswasser wird
oberflichig in den Vorgarten- und Griinflichen versickert. Somit wird das
Kanalisationsnetz fiir die Abfiihrung von Regenwasser nur geringfligig beansprucht
(Straflenentwisserung).

-

BARRIEREFREIES WOHNE

WERESBACKETRASER

Abb. 2: Barrierefreies Wohnen Kolpingstrale-West

Die Versorgung der geplanten Wohnungen mit Anlagen der Telekommunikation,
Energie, Gas und Wasser ist durch Anschluss an die vorhandenen Netze
gewihrleistet. Das anfallende Schmutzwasser wird zu bereits bestehenden,
ausreichend dimensionierten Anlagen (Kanal, Hauptsammler) der offentlichen
Schmutzwasserbeseitigung abgeleitet. Die Kldrung der Abwisser findet im Klarwerk
Wesel statt.
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4. Beschreibung der Umwelt im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

4.1 Mensch

Das geplante Vorhaben liegt im bebauten Bereich der Stadt Wesel. Es schlief3t
unmittelbar an vorhandene Wohnbebauungen im Siiden und Osten an. Der zur Zeit
giiltige Bebauungsplan (Durchfithrungsplan 19 ,, Vor dem Nordglacis®; angefertigt
1957; festgestellt 1959) sieht fiir die eigentliche Baufliche eine ,private
Griinflichennutzung* und fiir die anschlieBende Bebauung eine zwei- bis
dreistéckige Wohnbebauung vor. Nérdlich und nordwestlich verlauft die Hafenbahn,
eine fiir den Giiterverkehr vorbehaltene Schienenverbindung vom und zum Hafen.
Die Bahnlinie weist eine sehr geringe Frequentierung auf. Nordlich der Bahnlinie ist
wiederum eine Wohnbebauung vorhanden.

Auf dem geplanten Baugrundstiick selbst befindet sich zur Zeit eine private
Kleingartenkolonie. Die Gérten werden iliberwiegend intensiv gértnerisch genutzt.

Die 6stlich und siidlich gelegenen Stralen (Kolpingstra3e und Heresbachstraf3e) sind
reine ErschlieBungsstra3en fiir die Wohngebiete (kein Durchgangsverkehr).

Das Untersuchungsgebiet hat fiir die Naherholung und Freizeitnutzung keine
Funktion. Die privaten Kleingirten auf dem geplanten Baugrundstiick sind nicht fiir
die Offentlichkeit zuginglich. Eine Freizeitnutzung ist nur fiir die Gartenbesitzer
vorhanden.

4.2 Tiere

Aufgrund der innerstddtischen Lage und der intensiven gértnerischen Nutzung der
Flichen sind keine schutzwiirdigen Tierarten zu erwarten. Es wurde daher auf eine
faunistische Kartierung verzichtet.

4.3 Biotoptypen und Pflanzen

Im August 2005 fand eine flichendeckende Biotoptypenkartierung geméf dem
Kartierschliissel der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung (MINISTERIUM FUR
STDTENTWICKLUNG, KULTUR, UND SPORT & MINISTERIUM FUR
UMWELT UND NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ NRW (2001) statt. Die Ergebnisse sind im Plan-Nr. 1
dargestellt. Es iiberwiegt eine Nutzung als strukturarme Zier- und Nutzgérten. Nur
ein kleiner Bereich wurde als strukturreich (Nutzgarten) bzw. westlich davon als
Brache angesprochen. Zugangswege und Stellpldtze sind zum Teil gepflastert bzw.
geteert (versiegelte Flachen). Es gibt nur wenige groe bzw. einheimische Gehélze.
Der iiberwiegende Geholzanteil besteht aus Ziergeholzen. Die gesamte
Kleingartenkolonie wird intensiv genutzt.

4.4 Boden

Der Raum Wesel stellt ein erdgeschichtlich junges Gebiet dar. Die oberflichennah
anstehenden Lockergesteine (Sand und Kies) entstammen alle der jiingsten
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geologischen Formation, dem Quartidr. Die erdgeschichtliche Entwicklung wird
dabei durch die Tatigkeit des Rheins mafBgeblich beeinflusst (KREIS WESEL,

1989).

Das Erscheinungsbild der Boden im Raum Wesel folgt weitgehend den geologischen
Gegebenheiten, da die Bodeneigenschaften im wesentlichen von dem zur Verfiigung
stehenden Ausgangsgestein abhingen. Hinzu kommt als wichtiger modifizierender
Faktor der Grundwasserstand im Boden.

Als Sondergutachten wurde eine ,Altlastentechnische Untersuchung von
Bahnfldchen in Wesel — Gérten Heresbachstrale“ (GEOKOM, 2004) in Auftrag
gegeben. Das Sondergutachten umfasst zwar nur einen Teil des Baugrundstiickes, ist
jedoch auf die Gesamtsituation der Bodenverhéltnisse zu iibertragen. In diesem
Gutachten wird auch der Boden beschrieben. Danach sieht das Bodenprofil
folgendermafien aus:

Die obersten 0,3 — 0,6 m werden von einem schwirzlichbraunen Oberboden
eingenommen. Er besteht vorwiegend aus humosen Sanden mit teils schwach
schluffigen Nebenanteilen. Vereinzelt treten Einzelfunde von Ziegelbruch auf. Auf
einem Grofteil der Fliche schliefit eine braune bis hellbraune Auffiillung an. Sie
setzt sich aus Fein- und Mittelsanden zusammen, die schwach schluffige
Beimengungen enthalten. Ziegelbruch als Fremdstoff wurde ebenfalls erbohrt. Die
Basis dieses Bodenhorizontes liegt bei 1,75 m unter Geldndeoberkante. Unter diesem
aufgefiillten Bodenhorizont liegt der gewachsene Boden, der aus (hell-)beigen Fein-
und Mittelsanden besteht. Ab einer Tiefe von 1,8 bis 2,6 m unter Geldndeoberkante
ist an allen Aufschlusspunkten ein wasserstauend wirkender Horizont gefunden
worden, der von schluffigen Tonen, tonigen Schluffen und untergeordnet schluffigen
Feinsanden gebildet wird (Hochflutlehme). Darunter sind hellbraune, schwach
grobsandige Mittelsande verbreitet, die den Terrassenschottern zugeordnet wurden
und Teil des groBraumigen Grundwasserleiters sind.

Das Gutachten (GEOKOM 2004) kommt zu dem Schluss, dass sich oberhalb der
Hochflutlehme eine Stauwasserzone ausbilden kann, die zwischen 1,1 m und 1,7 m
unter Flur einsetzt.

4.5 Wasser

Oberflichengewdsser sind auf dem zur Bebauung vorgesehen Geldnde nicht
vorhanden. Auf die Bodenwasserverhdltnisse wurde im Kapitel Boden bereits
eingegangen.

4.6 Klima

Das Untersuchungsgebiet befindet sich regionalklimatisch gesehen im Klimabezirk
der niederrheinischen Tiefebene mit maritimem Einfluss. Die Hauptwindrichtung ist
Siidwest bis West, bei Schwachwindlagen Ost bzw. Siidwest. Aufgrund dieser
Wetterlage sind die Winter relativ mild (durchschnittliche Monatsmittel der
Lufttemperatur im Januar 1,5 — 2 © C), und die Sommer aufgrund der hohen mittleren
Sonnenscheindauer (im Juni idber 7,8 Stunden tédglich) hdufig warm
(durchschnittliche Monatsmittel der Lufttemperatur im Juli 17 - 18° C). Die mittlere
Jahreslufttemperatur liegt zwischen 9 und 10° C. Durch den maritimen Einfluss ist
die mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur mit 15,5 - 16° C relativ gering.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG ¥
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Der meiste Niederschlag fillt im langjéhrigen Mittel in den Monaten Juli/August mit
Jje 70 — 80 mm. Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 700 und
750 mm (KREIS WESEL, 1989).

Das Klima der Stidte weicht hédufig aufgrund spezifischer Faktoren von den
klimatischen Gegebenheiten der Umgebung ab. So sind im Bereich des Stadtkerns
Wesel die Jahresmitteltemperaturen um ca. 1° C hoher als im Umland (KREIS
WESEL, 1989). Der Ausloser hierfiir ist die verdnderte Landnutzung durch die
Bebauung. In Abhéngigkeit von der Bebauungsart und —dichte, dem
Wirmespeichervermégen der verwendeten Baustoffe, dem AusmaBl der
Bodenversiegelung sowie der Emission von Abgasen, Aerosolen und Abwidrme
kommt es lokal zu einer Beeinflussung von Wind, Temperatur und Luftfeuchte. Der
Mensch schafft sich damit eine eigene atmosphirische Umgebung (Stadtklima),
welches das gesamte Volumen der bodennahen Luftschicht oberhalb und in
unmittelbarer Umgebung der Stadt umfasst. So sind im Gegensatz zum Umland der
Wasserhaushalt, die = Bodeneigenschaften, der  Strahlungshaushalt, die
Zusammensetzung der Luft und die anthropogene Wirmeabgabe in der Stadt
verandert. Diese sich wechselseitig beeinflussenden und bedingenden Faktoren
fihren in der Stadt zu erhohten Lufttemperaturen und damit zu ortlichen
Wirmeinseln. In der Folge ist die Luft trockener und stirker getriibt als im Umfeld.
Die stirkere Triibung fithrt zu einer verminderten UV-Einstrahlung. Auch die
Windgeschwindigkeiten und die Luftzirkulation sind im Stadtgebiet deutlich
verringert.

Stiadtische Griinflichen mildern diese Effekte. Insbesondere grofie, mit dem
stadtischen Umfeld verbundene Griinziige, tragen zu einen Ausgleich zwischen
Stadt- und Landklima bei. Kleine, nicht vernetzte Griinflichen haben nur eine lokal
sehr begrenzte Ausgleichsfunktion.

4.7 Landschaft

Die untersuchte Fliche liegt im bebauten Siedlungsbereich der Stadt Wesel.
Naturnahe Landschaftselemente sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

4.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes im Bereich der ehemaligen
Festungsanlage Wesel ist mit dem Auftreten von entsprechenden Bodenfunden zu
rechnen. Den historischen Unterlagen ist zu entnehmen, dass das Plangebiet im
Bereich einer so genannten Kontergarde liegt. Diese besteht aus einem Erdkoérper
zwischen massiven, ziegelgemauerten Auflenwidnden. Nach den bisherigen
Erfahrungen mit archiologischen Uberresten der Weseler Festungsanlagen, ist laut
Stellungnahme des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege davon auszugehen,
dass Ziegelfunde bereits wenige Dezimeter unter der Geldndeoberfliche anstehen.
Die Errichtung der Tiefgarage konnte daher zu einem Totalverlust des
Bodendenkmals an dieser Stelle fiihren.

Zur Kliarung des Sachverhaltes wird daher kurzfristig eine archdologische
Sachverhaltsermittlung durchgefiihrt. Erst nach Auswertung dieser Unterlagen kann
abschliefend iiber geeignete Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
entschieden werden.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 8
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<) Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Jede BaumafBinahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der Maflnahme
und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke
Beeintriachtigungen der jeweiligen Raumfunktionen verbunden. Die von dem
vorliegenden Vorhaben zu erwartenden Wirkfaktoren sind im Folgenden -
differenziert beschrieben, wobei nach anlage-, bau- und betriebsbedingten
Wirkfaktoren unterschieden wird.

5.1  Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Das Baugrundstiick ist ca. 0,55 ha groB8. Die Bauflidchen, die bislang keiner baulichen
Nutzung unterliegen, haben eine Gesamtfliche von 1908 m?. Fiir die Anlage von
befestigten Wegefldachen sind 959 m? vorgesehen. Bepflanzungsflachen nehmen eine
Fldche von insgesamt 2504 m? ein.

Verdnderung des Kleinklimas
Im direkten Umfeld der versiegelten Flachen kommt es zu einer Verinderung des

Mikroklimas.

Verdnderung des Grundwassers

Die Bebauung fiihrt zu einer zusétzlichen Versiegelung. Dadurch, dass das von den
Dachfliachen abflieBende Niederschlagswasser dem Grundwasser zugefiihrt wird,
verringert sich die Infiltrationsmenge des Regenwassers aber nur geringfiigig. Das
von den versiegelten Wegeflichen abflieBende Wasser erhoht das Risiko von
Schadstoffeintridgen in das Grundwasser.

Visuelle Wirkfaktoren
Von den zu errichtenden II-geschossigen Gebduden konnen optische Stérwirkungen

ausgehen.

Licht
Die derzeitigen Lichtverhidltnisse werden sich &dndern. Sdmtliche Wohn- und
Stellplatzanlagen werden mit Beleuchtungsanlagen ausgestattet.

Sonstige anlagebedingte Wirkfaktoren
Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind nicht erkennbar.

5.2  Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung

Wihrend des Baubetriebes werden einige Flichen, welche nicht bebaut werden,
provisorisch als Lager- oder Arbeitsflichen in Anspruch genommen. Es findet hier
eine Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen statt.

Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen
Fiir den Bau der Untergeschosse sind Erdarbeiten erforderlich. Dadurch wird in die

vorhandene Bodenstruktur eingegriffen.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 9
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Wasserentnahmen

Da das Grund- und Stauwasser im Untersuchungsgebiet zeitweise hoch ansteht, ist
damit zu rechnen, dass im Bereich der Baugruben Grundwasser abgepumpt werden
muss.

Abwisser
Es ist mit dem Anfall baubedingter Abwisser zu rechnen.

Erschiitterungen
Durch an- und abfahrende Baufahrzeuge werden Erschiitterungen verursacht.

Licht
Der Baubetrieb erfolgt 1. d. R. tagsiiber. Eine Beleuchtung ist nachts nicht

erforderlich.

Larm
Wihrend der Bauzeit verursachen der Betrieb von Baumaschinen, der Abtransport
von Bodenmassen und die Anlieferung von Baustoffen Liarmbelastungen.

Luftverunreinigungen
Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fithrt zum Ausstof3 von

Luftschadstoffen.

Abfille
Im Rahmen der Bautitigkeit fallen verschiedenste Abfille (Bauschutt,

Verpackungsmaterial etc.) an.

Visuelle Wirkfaktoren
Das Erscheinungsbild des Untersuchungsraumes wird durch die baubedingten

Aktivititen voriibergehend veridndert.

Sonstige baubedingte Wirkfaktoren
Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind nicht erkennbar. Auf die noch ausstehenden
Ergebnisse der archédologischen Sachverhaltsermittlung wurde bereits hingewiesen.

5.3  Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Abwisser

Die anfallenden Abwisser werden der Kliranlage zugefiihrt. Im Bereich der
Wegefldchen kann es zu einer Verunreinigung des anfallenden Regenwassers durch
Schadstoffe (Kraftstoff-, Ol- und Frostschutzmittel-Tropfverluste sowie Bremsbelag-
und Reifenabrieb) kommen. Ein Eintrag dieser Schadstoffe in Boden und
Grundwasser ist nicht auszuschlielen.

Lirm
Sie angrenzenden Bereiche werden stérker als bisher verldarmt, was insbesondere auf
an- und abfahrende Fahrzeuge bedingt ist.

Luftverunreinigungen
Der von den Anwohnern sowie Besuchern und Zulieferern verursachte Kfz-Verkehr

fiihrt zu einer zusatzlichen Luftverunreinigung.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 10



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kolpingstra3e-West - Umweltbericht 3 ‘7

Auch durch den Gebrauch der Heizungsanlagen sind Luftverunreinigungen zu
erwarten.

Sonstige betriebsbedingte Wirkfaktoren
Weitere betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht erkennbar.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 11
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6. Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Mittels einer Risikoanalyse wird die Intensitit der vorhabenbedingten Einwirkungen
(vgl. Kap. 5) auf die jeweiligen Schutzgiiter abgeschitzt. Dabei wird die spezielle
Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes berticksichtigt. Durch eine Uberlagerung
der Empfindlichkeit des Schutzgutes mit der Einwirkungsintensitit des Vorhabens
wird das daraus resultierende dkologische Risiko bestimmt.

Tab. 1: Beispielhafte Einstufung nach Risikostufen (lies z. B.: Wenn die
Schutzwiirdigkeit mittel ist und die erwartete Beeintrichtigungsintensitdt durch das
betreffende Vorhaben hoch ist, dann ist das Risiko der Beeintriachtigung fiir den jeweiligen
Konfliktbereich mittel.)

Einwirkungsintensitit Empfindlichkeit / Schutzwiirdigkeit
des Vorhabens des jeweiligen Schutzgutes
gering gering- | mittel mittel- | hoch
mittel _ hoch
gering gering gering gering gering gering-
mittel
mittel gering gering gering- [gering- |mittel
mittel mittel
hoch gering gering- | mittel mittel- hoch
mittel hoch

6.1 Schutzgut Mensch

Das geplante Bauvorhaben ist als Wohnprojekt konzipiert. Es ist daher beziiglich der
Empfindlichkeit gegeniiber Immissionsbelastungen (Larm, Luftschadstoffe, Verkehr
etc.) gleichwertig wie die Empfindlichkeit von den benachbarten (bestehenden)
Wohnbereichen. Das geplante Projekt fligt sich daher in die Wohnbebauung der
Umgebung ein. Somit ist bei der Betrachtung der Umweltaspekte (insbesondere in
Bezug auf das Schutzgut Mensch) von einem konfliktfreien Nebeneinander
verschiedener Bauflachen fiir Wohnzwecke auszugehen.

Um die Auswirkungen benachbarter, mit Lérm verbundener Nutzungen auf die
spiteren Anwohner der Wohnanlagen im Vorfeld zu kldren und ggf. im Rahmen der
Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu beriicksichtigen, wurde ein
Gutachten in Auftrag gegeben, das in Kap. 7.1 in seinen wesentlichen Punkten
vorgestellt wird.

6.2  Schutzgut Tiere

Da im Untersuchungsgebiet keine schutzwiirdigen Tierarten zu erwarten sind,
besteht fiir das Schutzgut Tiere lediglich ein geringes 6kologisches Risiko.

6.3  Schutzgut Pflanzen

Aufgrund der liberwiegend intensiven girtnerischen Nutzung des Areals kommen im
Plangebiet nur vereinzelt wildwachsende einheimische Pflanzen vor. Geféhrdete
Arten konnten nicht ermittelt werden. Der durch das Vorhaben bedingte

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 12
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Flachenverlust trifft daher einen weit verbreiteten und nicht schutzwiirdigen
Pflanzenbestand. Bestehende Bdume und Striucher, die auBlerhalb der
Bebauungsflichen liegen, bleiben erhalten. Das Risiko wird daher als gering
eingestuft.

6.4  Schutzgut Boden

Durch Uberbauung und die Schaffung von Wegeflichen findet eine erhebliche
Versiegelung sowie ein Eingriff in den Boden statt. Da die Bodenstruktur durch
Auffillungen aber bereits erheblich verindert wurde, ist der Eingriff eher gering. Die
zusitzliche Versiegelung der Flichen wird von der Einwirkungsintensitdt her als
mittel eingestuft.

6.5  Schutzgut Wasser

Da keine Oberflichengewésser vorhanden sind, gibt es auch keine entsprechenden
Auswirkungen. Anders sieht es beim Grundwasser aus. Der Bodenwasserhaushalt
wird langfristig in den versiegelten und iiberbauten Bereichen beeinflusst. Die
Gefdhrdung des Grundwassers durch wassergefihrdende Stoffe wird aber als gering
eingestuft, da sowohl von den Wohnhéusern als auch von dem relativ geringen
Verkehrsaufkommen keine nennenswerten Gefahren ausgehen. Baubedingte
Stoffeintrdge in das Grundwasser sind durch geeignete Sicherheitsvorkehrungen zu
vermeiden. Durch Versickerung wird das Regenwasser dem Grundwasser wieder

zugefiihrt.

6.6  Schutzgut Luft und Klima

Die geringe FlichengroBe des heute als Kleingérten genutzten Areals hat nur
minimale Auswirkungen auf das Lokalklima. Eine Bebauung des Grundstiicks wird
daher nur zu geringen Risiken flihren.

6.7  Schutzgut Landschaft

Durch die innerstiddtische Lage des Bauvorhabens sind Auswirkungen auf die
umgebende Landschaft von Wesel ausgeschlossen.

6.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die noch ausstehenden Ergebnisse der archédologischen Sachverhaltsermittlung
werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

A Beschreibung der Umweltauswirkungen benachbarter
Nutzungen auf das Untersuchungsgebiet

7.1 Schutzgut Mensch

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsgerdusche und - Erschiitterungen einer
unmittelbar nordlich verlaufenden Bahntrasse und die Gewerbegerdusche vom
Betriebshof der Firma Erdbohr westlich des Plangebietes ein.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 13
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Im Folgenden werden die wesentlichen Aussagen aus dem Gutachten
..Gerduschemissionen und —immissionen durch Gewerbe und Schienenverkehr an der
geplanten Bebauung an der KolpingstraBe in Wesel“ (RWTUV Systems GmbH,
2005) zusammengefasst.

Messung der Gewerbeanlagengeriusche
. Randbedingungen

Es wurden drei Messpunkte eingerichtet (vgl. Abb. 3). An den Messpunkten 1 und 2
erfolgte die Messung der Gerduschimmissionen in Absprache mit dem Betrieb an
einem Morgen mit hohem Verkehrsaufkommen (17.10.05, 7 — 9 Uhr). Zusitzlich
wurde eine Dauermessstelle eingerichtet (M3), um auch Aussagen iiber die gesamte
Betriebsdauer an mehreren Tagen machen zu konnen. Diese Messstelle wurde iiber
einen Zeitraum von 10 Tagen (04.11.05 — 14.11.05) betrieben.

Abb. 3: Lageplan zu den Messungen der Gewerbeanlagengerdusche

Als Messgerite wurden ein Schallpegelmesser der Klasse 1 Typ Norsonic SA 110
und ein Pegelschreiber RION LR 04 verwendet.

Aufgrund der wihrend der Messungen auftretenden impulshaltigen
Betriebsgerdusche erfolgte die Mittelwertbildung nach dem
Taktmaximalpegelverfahren. Hierdurch wurde der Impulszuschlag bereits bei der
Mittelwertbildung berticksichtigt.

] Messergebnisse

Im Messzeitraum von 7 bis 9 Uhr traten kurzzeitig Maximalpegel (beim Ablassen
von Druckluft am Kompressor) auf. Diese betrugen 82 dB(A) am Messpunkt 1 und
70 dB(A) am Messpunkt 2. Die mittleren Taktmaximalpegel (Larrm,) lagen am

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 14
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Messpunkt 1 bei 67 dB(A) zwischen 7 und 8 Uhr bzw. bei 60 dB(A) zwischen 8 und
9 Uhr. An der Messstelle 2 waren die Werte naturgemif etwas niedriger. Der
gemessene Mittelungspegel betrug hier 59 dB(A) zwischen 7 und 8 Uhr bzw. 56
dB(A) zwischen 8 und 9 Uhr. MaBgeblich fiir die gemessenen Pegel waren Kfz-
Motorgerdusche, Verladeaktivititen und Staplergerdusche vom Betriebsgeldnde.

Unter der Annahme, dass die Gerduschdosis im Messzeitraum von 7 Uhr bis 9 Uhr
zweimal pro Tag zu erwarten ist, in der iibrigen Zeit keine Gewerbegerdusche
einwirken und der Betrieb auch in der Ruhezeit von 6 bis 7 Uhr arbeitet, wurden
unter Berticksichtigung des Ruhezeitenzuschlags folgende Mittelungspegel im Mittel
iiber die 16-stiindige Tageszeit von 6 bis 22 Uhr errechnet: Lm = 62,3 dB(A) an der
Messstelle 1 und Lm = 54,7 dB(A) an der Messstelle 2.

An der Messstelle 3 lagen die Tages-Mittelungspegel einschlieBlich der Ruhezeiten-
und des Impulszuschlags zwischen 46,5 dB(A) (Samstag, 12.11.05) und 57,8 dB(A)
(Montag, 07.11.05). Der mittlere Taktmaximalpegel (Larrm) fiir die beiden lautesten
Tage betrug an diesem Messpunkt 58 dB(A).

Da es sich bei der Messstelle 3 um eine Dauermessstelle handelte, gingen in die
Mittelwertbildung alle einwirkenden Gerdusche ein, so dass nicht zwischen Fremd-,
Umgebungs- und Betriebsgerdusch zu unterscheiden war.

. Beurteilung

Die Bestimmung der Beurteilungspegel erfolgte gemafl TA Lirm.

Danach ist von folgenden Beurteilungspegeln auszugehen:

M 1: Lr=62dB(A) (an Grundstiicksgrenze)

M 3: Lr=58dB(A) (ca. 10 m Abstand zur Grundstiicksgrenze)
M2: Lr=55dB(A) (ca. 20 m Abstand zur Grundstiicksgrenze)

Der Immissionsrichtwert, bei dessen Einhaltung im Allgemeinen davon ausgegangen
werden kann, dass keine schddlichen Umwelteinwirkungen auftreten, betrdgt flir
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A). Dieser Richtwert wird erst ab dem
Messpunkt 2 in einem Abstand von ca. 20 m zur Grundstiicksgrenze der Firma
eingehalten.

Daher sind bis zu einem Abstand von 20 m zur Grundstiicksgrenze
Lirmschutzmafinahmen zur Einhaltung des Immissionsrichtwertes an den
immissionsempfindlichen Nutzungen des Gebaudes erforderlich (vgl. Kap. 8).

Einzelne Maximalpegel, welche die Immissionsrichtwerte tagsiiber um mehr als
30 dB(A) iiberschreiten, wurden bei den Gerduschmessungen nicht festgestellt.

Schienenverkehrsgerausche

® Geriduschemissionen

Von der Deutschen Bahn AG wurden Zahlen zum Zugaufkommen auf der nordlich
des Plangebietes gelegenen Trasse zur Verfiigung gestellt. Danach ist in der Zeit von
8 Uhr bis 9 Uhr (Hin- und Riickfahrt) ein Zug mit 3 bis 4 Waggons Glas fiir die

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 15
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Firma Flachglas zu erwarten. Zudem wird die Strecke einmal monatlich von den
Stadtwerken Wesel und ca. 80 Mal pro Jahr von einer historischen Bahn genutzt.

Fiir die Berechnung des Emissionspegels nach 16. BImSchV bzw. Schall 03 wurde
im Rahmen einer Maximalwertabschdtzung von folgenden Randbedingungen
ausgegangen:

* 3 Ziige pro Tag

* Zuglinge jeweils 100 m

» Zuggeschwindigkeit 60 km/h
* Klotzbremsenanteil 100 %.

Der nach Schall 03 berechnete Emissionspegel Lnr (Mittelungspegel in 25 m
Abstand zur Mitte der Trasse) fiir die Strecke betragt zur Tageszeit 46,3 dB(A).

. Geriduschimmissionen und Beurteilung

Bei der Ausbreitungsrechnung, die nach dem Rechenverfahren der Schall 03
erfolgte, wurden folgende Faktoren beriicksichtigt:

» die entfernungsabhéngige Pegelabnahme

» die zusidtzliche Dampfung durch Luftabsorption

» die zusitzliche Dampfung durch den Bodeneinfluss
» die Pegelerh6hungen durch Reflexionen.

An den geplanten Gebduden sind danach Beurteilungspegel von bis zu 46 dB(A) zur
Tageszeit zu erwarten. Zur Nachtzeit sind keine Gerduschimmissionen durch den
Schienenverkehr zu erwarten.

Somit werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tagsiiber 59 dB(A)
und nachts 49 dB(A) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 von tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) fiir aligemeine Wohngebiete (WA) nicht iiberschritten.

° Erschiitterungen

Der an den Untersuchungsraum angrenzende Schienenverkehr verursacht
Erschiitterungen, die sich im Boden ausbreiten und auf die geplante Wohnbebauung
einwirken werden. Die sich hieraus ergebenden Probleme werden konstruktiv am
Bau geklirt werden.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 16
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8.  Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Das Landschaftsgesetz NW gibt der Vermeidung den eindeutigen Vorrang vor dem
Ausgleich eines Eingriffes. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes darf daher
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrichtigt werden. Im Folgenden werden
daher Maflnahmen zur Eingriffsminderung beschrieben.

Bereits bei der Entwurfsbearbeitung des Bauprojektes wurden Aspekte
beriicksichtigt, die die umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens gering
halten.

- Durch die verdichtete Bauweise wird der Versiegelungsgrad so gering wie
moglich gehalten.

- Durch Schlieung einer Bauliicke im stadtischen Bereich werden
6kologisch wertvollere Flichen im Auflenbereich verschont.

- Die Erschlieungsstrafle wird mit dem schmalsten Querschnitt ausgebaut,
der moglich ist.

- Es wurde die kiirzeste mégliche Verbindung fiir die ErschlieBungsstrale
gewdhlt.

- Das Niederschlagswasser wird versickert.

- Die Pflanzflichen werden mit Geholzen bepflanzt, bevor mit den
Bauarbeiten zur Errichtung der Stralen, Wege und Gebdude begonnen
wird.

Bei allen BaumaBnahmen ist der Boden (insbesondere der Oberboden) so schonend
wie méglich zu behandeln. Die Lagerung des Oberbodens muss so erfolgen, dass kein
Befahren der Bodenmieten (Gefahr der Verdichtung und Stérung des Bodengefiiges)
stattfindet. Die Bodenmieten sind durch eine Einsaat zu begriinen. Weiterhin sind die
DIN 18300 ,,Erdarbeiten®, 18915 ,,Bodenarbeiten* und 18920 ,,Schutz von Biumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Bauarbeiten* zu beachten.

Die vorhandenen Geholze werden nur im unbedingt notwendigen Umfang
beansprucht. Im Zuge der Baumafnahmen sind die zu erhaltenden Bidume vor
Beschidigungen zu schiitzen.

Die ErschlieBung der Baufelder findet aulerhalb der Brutzeit der Avifauna (Anfang
Mairz bis Ende Juni) statt, um Gelegeverluste zu vermeiden.

Da Insekten von kiinstlichen Lichtquellen angezogen werden, ist auf eine
Beleuchtung auBerhalb der Arbeitszeiten moglichst zu verzichten. Falls sich eine
néchtliche Beleuchtung nicht vermeiden ldsst, sind zur Verhinderung des Anlockens
nachtaktiver Insekten entsprechend gestaltete Lichtquellen im AuBenbereich zu
verwenden (z. B. Verwendung von Natrium-Niederdrucklampen, Lichtausstrahlung
moglichst gerichtet nach unten, insektendichte Lampenkonstruktion).

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 17
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Es gelten aber nicht nur landschaftspflegerische Mafinahmen, sondern auch folgende
Vorsichts- bzw. Verminderungsmafinahmen fiir das ,,Schutzgut Mensch*:

Da das Untersuchungsgebiet seit dem Ende des 2. Weltkrieges noch nicht bebaut
wurde, sind Bombenfunde nicht auszuschlieBen. Daher sollen die Baggerfiihrer bei
Erdarbeiten besondere Vorsicht walten lassen.

Zum Schutz der kiinftigen Bewohner des Areals vor zu starken Lirmimmissionen
(vgl. Kap. 7.1) wird eine Lidrmschutzwand errichtet, deren Lage aus der Abb. 4
hervor geht. Falls die Errichtung einer durchsichtigen Glaswand erwiinscht ist, so
sollten zum Schutz der Avifauna Aufkleber in Form von Vogel-Silhouetten
angebracht werden. Bei einer undurchsichtigen Wand sollte eine Begriinung mit
Klettergeholzen erfolgen. Zusitzlich werden Schallschutzmafinahmen durchgefiihrt,
die die Gebdudekonstruktion betreffen (Orientierung der Fenster6ffnungen,
Ausrichtung der Schlafriume zur larmérmeren Seite, Ausfithrung der Briistungen im
Bereich der Freiflichen des Staffelgeschosses).

S
e

Abb. 4: Lage der zu errichtenden Larmschutzwand

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 18
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9. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Barrierefreies
Wohnen  Kolpingstrale-West*  sind  keine  erheblichen  nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Auswirkungen des Vorhabens sind im
Kapitel 6 ausfiihrlich beschrieben.

10. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen

Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes lagen Unterlagen zumeist in
ausreichendem Mafle zur Verfiigung. Insbesondere die Beschreibung der Umwelt
und ihrer Bestandteile sowie deren Wechselwirkungen konnten sach- und
fachgerecht durchgefiihrt werden. Gleiches gilt fiir die zu erwartenden
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt.

Bisher nicht erdrtert wurden dagegen Losungsalternativen, so dass im vorliegenden
Umweltbericht nicht auf mogliche Standort-Alternativen eingegangen werden kann.

11. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Allgemeine Spar- und Bauverein Wohnungsbaugenossenschaft beabsichtigt, im
Nordwesten der Stadt Wesel das Bauvorhaben , Barrierefreies Wohnen
Kolpingstrale-West*“ zu realisieren. Die Durchfithrung dieses Bauvorhabens
entspricht nicht den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes, der flir die
Planfliche eine Nutzung als ,,private Griinflache, unbebaubar* vorsieht.

Daher wurde ein vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das ca. 0,55 ha grofle,
zwischen Heresbachstrale, Kolpingstrale, Gleistrasse bzw. Wohnbebauung an der
Monschauer Strale und einem Gewerbegebiet gelegenen Baugrundstiick erarbeitet.

Zur Abschitzung der Umweltfolgen bzw. der Vorbelastungen sind im Vorfeld
altlastentechnische Untersuchungen, ein Larmgutachten und eine
Biotoptypenkartierung geméll der Arbeitshilfe Eingriffsbewertung durchgefiihrt
worden, deren Ergebnisse in den vorliegenden Umweltbericht eingearbeitet wurden.
Die Ergebnisse eine archdologischen Sachverhaltsermittlung stehen noch aus,
werden aber im weiteren Verfahren noch beriicksichtigt.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich derzeit eine Kleingartenkolonie, in der
strukturarme Zier- und Nutzgirten iiberwiegen. Nur kleine Bereiche wurden als
strukturreich bzw. als Brache angesprochen. Zugangswege und Stellplitze sind zum
Teil gepflastert bzw. geteert. Es gibt nur wenige groBe bzw. einheimische Geholze.
Der tiberwiegende Gehdlzanteil besteht aus Ziergehdlzen.

Geplant sind insgesamt 45 Wohneinheiten, die den speziellen Bediirfnissen dlterer
bzw. behinderter Personen Rechnung tragen. Es sollen vier nord-siidlich verlaufende
II-geschossige Hiuserzeilen angeordnet werden. Oberirdisch sind keine Flachen fiir
Parkpldtze vorgesehen, da Tiefgaragen geplant sind. Das nicht bebaute Areal soll
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zum Teil mit Gehélzen bepflanzt werden — hier sind Baumreihen und Baumgruppen
geplant -, zum Teil auch als Vorgartenfliache (strukturarme Ziergirten) dienen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt lassen sich wie folgt in ihren wesentlichen
Punkten zusammenfassen:

Das geplante Projekt fiigt sich in die Wohnbebauung der Umgebung ein. Somit ist
bei der Betrachtung der Umweltaspekte in Bezug auf das ,,Schutzgut Mensch* von
einem konfliktfreien Nebeneinander verschiedener Bauflichen fiir Wohnzwecke

auszugehen.

Fiir das Schutzgut ,,Tiere und Pflanzen* besteht nur ein geringes 6kologisches Risiko,
da aufgrund der iiberwiegend intensiven girtnerischen Nutzung des Areals im
Plangebiet nur vereinzelt wildwachsende einheimische Pflanzen vorkommen und
auch schutzwiirdige Tierarten nicht zu erwarten sind.

Durch Uberbauung und die Schaffung von Wegeflichen findet eine erhebliche
Versiegelung sowie ein Eingriff in den Boden statt. Die Bauflichen, die bislang
keiner baulichen Nutzung unterliegen, haben eine Gesamtflache von rund 1910 m2.
Fiir die Anlage von befestigten Wegefliachen sind ca. 960 m? vorgesehen. Da die
Bodenstruktur durch Auffiillungen in der Vergangenheit bereits erheblich verdndert
wurde, wird die zusétzliche Versiegelung der Flachen beziiglich des 6kologischen
Konfliktpotenzials als mittel eingestuft.

Auf versiegelten und {liberbauten Flichen wird der Bodenwasserhaushalt langfristig
beeinflusst. Die Gefdhrdung des Grundwassers durch wassergefihrdende Stoffe wird
aber als gering eingestuft, da sowohl von den Wohnhéusern als auch von dem relativ
geringen Verkehrsaufkommen keine nennenswerten Gefahren ausgehen. Das von
den Dachflichen abflieBende Niederschlagswasser wird liber Versickerungsschéchte
dem Grundwasser zugefiihrt, so dass sich die Infiltrationsmenge nur geringfiigig
verringern wird.

Die geringe Fliachengrofle des heute als Kleingirten genutzten Areals hat nur
minimale Auswirkungen auf das Lokalklima. Eine Bebauung des Grundstiicks wird
daher nur zu geringen Risiken fiihren.

Aufgrund der innerstiadtischen Lage des Bauvorhabens sind Auswirkungen auf die
umgebende Landschaft von Wesel ausgeschlossen.

Als Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sind
u. a. die Versickerung des Niederschlagswassers, die weitestmogliche Schonung der
vorhandenen Gehdlze und die schonende Bearbeitung des Bodens zu nennen.

Die Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs (d. h. die Zuordnung 6kologischer
Wertepunkte) erfolgt in einem separaten Gutachten (,,Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Kolpingstra3e-West - Erfassung und Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft). Eine Darstellung des Ausgangszustandes des
Untersuchungsraumes und des Zustandes des Untersuchungsraumes gemdfl den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vermitteln die Plidne-Nr. 1
und 2 (Anhang).
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Zustand des
Untersuchungsraumes gemaR
den Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

Wohnbebauung (versiegelte Fldche mit
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L Anlass der Planung

Der Allgemeine Spar- und Bauverein Wohnungsbaugenossenschaft beabsichtigt, in
Wesel in der Heresbachstrale das Bauvorhaben . Barrierefreies Wohnen
KolpingstraBe-West™ zu realisieren. Geplant sind insgesamt 45 Wohneinheiten, die
den speziellen Bediirfnissen dlterer bzw. behinderter Personen Rechnung tragen. Das
ca. 0,55 ha grofle Baugrundstiick befindet sich im Nordwesten der Stadt Wesel. Es
wird wie folgt begrenzt:

e Norden/Nordosten:  Hafenbahn (Gleistrasse) und Wohnbebauung an der
Monschauer Straf3e

Osten: Wohnbebauung an der Kolpingstrafle
Stiden: Wohnbebauung an der Heresbachstrafle
Westen: Bebauung (Gewerbebetriebe)

Der zur Zeit giiltige Bebauungsplan (Durchfithrungsplan 19 — Vor dem Nordglacis)
sieht fiir dieses Areal eine Nutzung als ,,private Griinflichen, unbebaubar* vor. Eine
Bebauung dieser Fliche setzt eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
voraus. Da es sich um einen privaten Investor handelt, ist die Erstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Die Flichen werden momentan
als Kleingirten mit intensiver Bewirtschaftung genutzt.

Das eigentliche Baugrundstiick hat im siidlichen Teil eine mittlere Gelindehthe von
26,1 m {i. NN und fillt nach Norden auf 25,4 m i{i. NN ab.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 3
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2 Beschreibung des Untersuchungsrahmens

2.1 Riumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das vorliegende Gutachten orientiert sich an den in § 2a BauGB geforderten
Angaben fiir einen Umweltbericht, umfasst jedoch auf Wunsch des Fachbereiches
»Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung™ der Stadt Wesel primér die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung. In einem separaten Gutachten — dem eigentlichen
Umweltbericht — werden dariiber hinaus auch die Wirkfaktoren und
Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens beschrieben.

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des bebauten Stadtgebietes Wesel. Im
Norden wird er durch die Monschauer Straf3e, im Osten durch die KolpingstraB3e, im
Stiden durch die Heresbachstrale und im Westen durch die Reeser Landstrale
begrenzt. Aufgrund des ortlich begrenzten Bauvorhabens ist eine Einbeziehung
weiterer Flachen nicht erforderlich.

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Zur Abschitzung der Umweltfolgen bzw. der Vorbelastungen wurde eine
Biotoptypenkartierung gemil der ,,Arbeitshilfe Eingriffsbewertung™ durchgefiihrt.

Die Biotoptypenkartierung erfolgte im Maf3stab 1 : 500. In einem zweiten Schritt
wurden die Biotoptypen in ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir wildlebende
Pflanzen und Tiere bewertet.

Aufgrund des innerstidtischen Charakters der Umgebung und der intensiven
gértnerischen Nutzung des Baugrundstiickes wurde auf faunistische Erhebungen
verzichtet.

3. Beschreibung des Vorhabens

Das geplante Bauvorhaben ist in Abb. 2 dargestellt. Es handelt sich um insgesamt 45
Wohneinheiten in Form von vier nord-siidlich verlaufenden Il-geschossigen
Héuserzeilen. Die Hiuser selbst sowie die Zuwegungen sind behinderten- und
altengerecht angelegt (barrierefrei). Neben einer Unterkellerung ist auch der Bau
einer Tiefgarage (mit natiirlicher Beliiftung) vorgesehen.

Die Zufahrt (Strale mit Fulweg) zum Wohnkomplex erfolgt von der Kolpingstrafe.
Ein FuBweg fiithrt zusidtzlich von der HeresbachstraBe zum Grundstiick. Als
Verbindungswege zwischen den Hiuserzeilen sind FuBwege vorgesehen. Die
verbleibenden Flichen werden als Griinflichen (Rasen) angelegt. Insbesondere
entlang der Bahnlinie ist ein 3 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen. Die vorhandene
Hecke wird in Hohe und Breite beibehalten. Der 3 m breite Pflanzstreifen wird mit
dichter Unterbepflanzung und Hochstimmen erginzt (Abstand: 3 — 4 m, bei
Pflanzung mindestens 6 m hoch).

Das von den Dachfldchen abflieBende Niederschlagswasser wird dem Grundwasser
zugefiihrt. Das von befestigten Wegen abflieBende Niederschlagswasser wird
oberflichig in den Vorgarten- und Griinflichen versickert. Somit wird das

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 4




3%

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kolpingstral3e-West - Erfassung und Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Kanalisationsnetz fiir die Abfithrung von Regenwasser nur geringfiigig beansprucht
(StraBenentwisserung).

—
BARRIEREFREIES WOHNE

Abb. 2: Barrierefreies Wohnen Kolpingstrafle-West

Die Versorgung der geplanten Wohnungen mit Anlagen der Telekommunikation,
Energie, Gas und Wasser ist durch Anschluss an die vorhandenen Netze
gewihrleistet. Das anfallende Schmutzwasser wird zu bereits bestehenden,
ausreichend dimensionierten Anlagen (Kanal, Hauptsammler) der offentlichen

. Schmutzwasserbeseitigung abgeleitet. Die Kldrung der Abwiisser findet im Kldrwerk
Wesel statt.

4. Beschreibung der Umwelt im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

4.1 Mensch

Das geplante Vorhaben liegt im bebauten Bereich der Stadt Wesel. Es schlief3t
unmittelbar an vorhandene Wohnbebauungen im Siiden und Osten an. Der zur Zeit
giiltige Bebauungsplan (Durchfiihrungsplan 19 ,, Vor dem Nordglacis®; angefertigt
1957; festgestellt 1959) sieht fiir die eigentliche Baufliche eine ,private
Griinflichennutzung™ und fiir die anschlieBende Bebauung eine zwei- bis
dreistockige Wohnbebauung vor. Nordlich und nordwestlich verlduft die Hafenbahn,
eine fiir den Giiterverkehr vorbehaltene Schienenverbindung vom und zum Hafen.
Die Bahnlinie weist eine sehr geringe Frequentierung auf. Nordlich der Bahnlinie ist
wiederum eine Wohnbebauung vorhanden.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 5
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Auf dem geplanten Baugrundstiick selbst befindet sich zur Zeit eine private
Kleingartenkolonie. Die Girten werden iiberwiegend intensiv girtnerisch genutzt.

Die 6stlich und stidlich gelegenen Strallen (KolpingstraBBe und Heresbachstra3e) sind
reine ErschlieBungsstral3en fiir die Wohngebiete (kein Durchgangsverkehr).

Das Untersuchungsgebiet hat fiir die Naherholung und Freizeitnutzung keine
Funktion. Die privaten Kleingérten auf dem geplanten Baugrundstiick sind nicht fiir
die Offentlichkeit zuginglich. Eine Freizeitnutzung ist nur fiir die Gartenbesitzer
vorhanden.

4.2 Tiere

Aufgrund der innerstidtischen Lage und der intensiven girtnerischen Nutzung der
Flichen sind keine schutzwiirdigen Tierarten zu erwarten. Es wurde daher auf eine
faunistische Kartierung verzichtet.

4.3 Biotoptypen und Pflanzen

Im August 2005 fand eine flichendeckende Biotoptypenkartierung gemifl dem
Kartierschliissel der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung (MINISTERIUM FUR
STDTENTWICKLUNG, KULTUR, UND SPORT & MINISTERIUM FUR
UMWELT UND NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ NRW (2001): Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung. Diisseldorf) statt. Die Ergebnisse
sind im Plan-Nr. 1 dargestellt. Es iiberwiegt eine Nutzung als strukturarme Zier- und
Nutzgirten. Nur ein kleiner Bereich wurde als strukturreich (Nutzgarten) bzw.
westlich davon als Brache angesprochen. Zugangswege und Stellplitze sind zum Teil
gepflastert bzw. geteert (versiegelte Flichen). Es gibt nur wenige groBe bzw.
einheimische Gehdlze. Der liberwiegende Geholzanteil besteht aus Ziergehdlzen. Die
gesamte Kleingartenkolonie wird intensiv genutzt.

4.4 Boden

Der Raum Wesel stellt ein erdgeschichtlich junges Gebiet dar. Die oberflichennah
anstehenden Lockergesteine (Sand und Kies) entstammen alle der jiingsten
geologischen Formation, dem Quartdr. Die erdgeschichtliche Entwicklung wird
dabei durch die Titigkeit des Rheins maligeblich beeinflusst (KREIS WESEL,
1989).

Das Erscheinungsbild der Béden im Raum Wesel folgt weitgehend den geologischen
Gegebenheiten, da die Bodeneigenschaften im wesentlichen von dem zur Verfiigung
stehenden Ausgangsgestein abhingen. Hinzu kommt als wichtiger modifizierender
Faktor der Grundwasserstand im Boden.

Als Sondergutachten wurde eine ,Altlastentechnische Untersuchung von
Bahnflichen in Wesel — Girten Heresbachstrale®™ (GEOKOM, 2004) in Auftrag
gegeben. Das Sondergutachten umfasst zwar nur einen Teil des Baugrundstiickes, ist
jedoch auf die Gesamtsituation der Bodenverhiltnisse zu iibertragen. In diesem
Gutachten wird auch der Boden beschrieben. Danach sieht das Bodenprofil
folgendermal3en aus:

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 6
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Die obersten 0.3 — 0,6 m werden von einem schwirzlichbraunen Oberboden
eingenommen. Er besteht vorwiegend aus humosen Sanden mit teils schwach
schluffigen Nebenanteilen. Vereinzelt treten Einzelfunde von Ziegelbruch auf. Auf
einem GrofBteil der Fliache schlieBt eine braune bis hellbraune Auffiillung an. Sie
setzt sich aus Fein- und Mittelsanden zusammen, die schwach schluffige
Beimengungen enthalten. Ziegelbruch als Fremdstoff wurde ebenfalls erbohrt. Die
Basis dieses Bodenhorizontes liegt bei 1,75 m unter Geldndeoberkante. Unter diesem
aufgefiillten Bodenhorizont liegt der gewachsene Boden, der aus (hell-)beigen Fein-
und Mittelsanden besteht. Ab einer Tiefe von 1,8 bis 2,6 m unter Gelindeoberkante
ist an allen Aufschlusspunkten ein wasserstauend wirkender Horizont gefunden
worden, der von schluffigen Tonen, tonigen Schluffen und untergeordnet schluffigen
Feinsanden gebildet wird (Hochflutlehme). Darunter sind hellbraune, schwach
grobsandige Mittelsande verbreitet, die den Terrassenschottern zugeordnet wurden
und Teil des groBraumigen Grundwasserleiters sind.

Das Gutachten (GEOKOM 2004) kommt zu dem Schluss, dass sich oberhalb der
Hochflutlehme eine Stauwasserzone ausbilden kann, die zwischen 1,1 m und 1,7 m
unter Flur einsetzt.

4.5 Wasser

Oberflichengewisser sind auf dem zur Bebauung vorgesehen Gelinde nicht
vorhanden. Auf die Bodenwasserverhiltnisse wurde im Kapitel Boden bereits
eingegangen.

4.6 Klima

Das Untersuchungsgebiet befindet sich regionalklimatisch gesehen im Klimabezirk
der niederrheinischen Tiefebene mit maritimem Einfluss. Die Hauptwindrichtung ist
Siidwest bis West, bei Schwachwindlagen Ost bzw. Siidwest. Aufgrund dieser
Wetterlage sind die Winter relativ mild (durchschnittliche Monatsmittel der
Lufttemperatur im Januar 1,5 — 2 ° C), und die Sommer aufgrund der hohen mittleren
Sonnenscheindauer (im Juni iiber 7,8 Stunden tdglich) hidufig warm
(durchschnittliche Monatsmittel der Lufttemperatur im Juli 17 - 18° C). Die mittlere
Jahreslufttemperatur liegt zwischen 9 und 10° C. Durch den maritimen Einfluss ist
die mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur mit 15,5 - 16° C relativ gering.
Der meiste Niederschlag fillt im langjdhrigen Mittel in den Monaten Juli/August mit
je 70 — 80 mm. Die mittlere jihrliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 700 und
750 mm (KREIS WESEL, 1989).

Das Klima der Stidte weicht hiufig aufgrund spezifischer Faktoren von den
klimatischen Gegebenheiten der Umgebung ab. So sind im Bereich des Stadtkerns
Wesel die Jahresmitteltemperaturen um ca. 1° C hdéher als im Umland (KREIS
WESEL, 1989). Der Ausloser hierfiir ist die verdnderte Landnutzung durch die
Bebauung. In Abhingigkeit von der Bebauungsart und —dichte, dem
Wirmespeichervermdgen der verwendeten Baustoffe, dem Ausmall der
Bodenversiegelung sowie der Emission von Abgasen, Aerosolen und Abwirme
kommt es lokal zu einer Beeinflussung von Wind, Temperatur und Luftfeuchte. Der
Mensch schafft sich damit eine eigene atmosphirische Umgebung (Stadtklima),
welches das gesamte Volumen der bodennahen Luftschicht oberhalb und in
unmittelbarer Umgebung der Stadt umfasst. So sind im Gegensatz zum Umland der
Wasserhaushalt, die  Bodeneigenschaften, der  Strahlungshaushalt, die

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 7
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Zusammensetzung der Luft und die anthropogene Wirmeabgabe in der Stadt
verdndert. Diese sich wechselseitig beeinflussenden und bedingenden Faktoren
fihren in der Stadt zu erhdhten Lufttemperaturen und damit zu Ortlichen
Wirmeinseln. In der Folge ist die Luft trockener und stirker getriibt als im Umfeld.
Die stirkere Triibung fiihrt zu einer verminderten UV-Einstrahlung. Auch die
Windgeschwindigkeiten und die Luftzirkulation sind im Stadtgebiet deutlich
verringert.

Stadtische Griinflichen mildern diese Effekte. Insbesondere grofle, mit dem
stadtischen Umfeld verbundene Griinziige, tragen zu einen Ausgleich zwischen
Stadt- und Landklima bei. Kleine, nicht vernetzte Griinflichen haben nur eine lokal
sehr begrenzte Ausgleichsfunktion.

4.7 Landschaft

Die untersuchte Fliche liegt im bebauten Siedlungsbereich der Stadt Wesel.
Naturnahe Landschaftselemente sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

4.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes im Bereich der ehemaligen
Festungsanlage Wesel ist mit dem Auftreten von entsprechenden Bodenfunden zu
rechnen. Den historischen Unterlagen ist zu entnehmen, dass das Plangebiet im
Bereich einer so genannten Kontergarde liegt. Diese besteht aus einem Erdkorper
zwischen massiven, ziegelgemauerten Auflenwidnden. Nach den bisherigen
Erfahrungen mit archiiologischen Uberresten der Weseler Festungsanlagen, ist laut
Stellungnahme des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege davon auszugehen,
dass Ziegelfunde bereits wenige Dezimeter unter der Gelindeoberfliche anstehen.
Die Errichtung der Tiefgarage konnte daher zu einem Totalverlust des
Bodendenkmals an dieser Stelle fiihren.

5. Bewertung des Eingriffs in die Lebensraumfunktionen

5.1 Bewertungsverfahren

Gemil § 4 Landschaftsgesetzt NRW (LG, 2005) ,,ist der Verursacher eines Eingriffs
zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer von der
zustindigen Behdrde zu bestimmenden Frist durch Mafnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. .....*" Die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes lidsst Eingriffe i. S. des § 21 (1) BNatSchG
erwarten, d. h. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 (5)
Satz 2 Nr. 7 BauGB sind, unter Einbeziehung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (§ 1a (2) Nr. 2 BauGB), in der Abwiigung nach § 1 (6) BauGB zu
beriicksichtigen (§ 8a (1) BNatSchG).

Das verwendete Bewertungsverfahren bezieht sich auf § 1 (5) Satz 2 Nr. 7 BauGB,
§ 21 BNatSchG.

Danach bedarf es bei Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung eines
Bebauungsplanes eines Bewertungsverfahrens mit folgenden Inhalten:

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 8

381



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kolpingstrale-West - Erfassung und Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft

e Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft in dem
Bereich, der von der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Authebung des
Bebauungsplanes betroffen ist.

e Darstellung von Art und Umfang der aufgrund der Aufstellung, Anderung,
Ergiinzung oder Aufhebung des Bebauungsplanes ermdglichten Eingriffe in
Natur und Landschaft.

o Darstellung der geplanten Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen.

Das in dieser Untersuchung angewandte Bewertungsverfahren basiert auf folgender
Veroffentlichung:

MINISTERIUM FUR STDTENTWICKLUNG, KULTUR, UND SPORT &
MINISTERIUM FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT
UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW (2001): Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft. Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung. Diisseldorf, 149 S.

Ziel dieses vereinfachten Bewertungsverfahrens ist die Minimierung des
Verwaltungsaufwandes bei gleichzeitiger Wahrung der rechtlichen und fachlichen
Erfordernisse. Ferner sollen die Auswirkungen von Veranderungen des
Plankonzeptes schnell erkennbar werden. Dabei kann durch vergleichende
Betrachtung  beurteilt  werden, wie sich  eingriffsvermeidende  und
eingriffskompensierende Plankonzeptionen auswirken.

Auf Wunsch der Stadt Wesel wurde auch das Bewertungsverfahren von
ADAM/NOHL/VALENTIN , Bewertungsgrundlagen fiir Kompensationsmafnahmen
bei Eingriffen in die Landschaft” (1986) angewandt. Die Kompensationsberechnung
erfolgt nach ADAM/NOHL/VALENTIN. Daher ist in Tab. 2 sowohl das Ergebnis
nach dem  Berechnungsverfahren der  Arbeitshilfe als auch nach
ADAM/NOHL/VALENTIN enthalten.

5.2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
5.2.1 Ausgangszustand

Die bei der Geldndebegehung erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen wurden
jeweils einem der in dem Bewertungsverfahren aufgelisteten Biotoptypen
zugeordnet. Raumlich benachbarte Parzellen mit gleicher Nutzung oder identischen
Biotoptypen wurden zu einer Flache zusammengefasst.

Fiir die kartographische Darstellung des Ausgangszustandes (Plan-Nr. 1 im Anhang)
wurde ein Ma@stab verwendet, der die Visualisierung aller erfassten Biotoptypen
gewihrleistet.

Die erhobenen Daten wurden in ein Formblatt iibertragen (vgl. Tabelle 1). Dabei
wurde jedem Biotoptyp eine eindeutige Flichennummer, die Code-Nummer, die
Bezeichnung des Biotoptyps, die Flichengrofle und der jeweilige Grundwert A der
Biotoptypenwertliste zugeordnet.

Aus der Multiplikation des Grundwertes A mit dem Gesamtkorrekturfaktor errechnet
sich zunédchst der Gesamtwert. Der Einzelflichenwert des einzelnen Biotops ergibt

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 9

382



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kolpingstrae-West - Erfassung und Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft

sich aus der Multiplikation der Flichengréfle mit dem Gesamtwertfaktor. Die Summe
aller Einzelflichenwerte bildet den Gesamtflichenwert A, der ein Mal} fiir den
aktuellen Wert des Untersuchungsraumes fiir Naturschutz und Landschaftspflege
darstellt.

Beziiglich der Bewertung des Istzustandes ergeben sich im vorliegenden Fall keine
Unterschiede zwischen den beiden Verfahren.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 10
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kolpingstrale-West - Erfassung und Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft

5.2.2 Zustand des Untersuchungsraumes gemiill den Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Vorgaben des bestechenden Bebauungsplanes ..Durchfithrungsplan 19 — Vor dem
Nordglacis —*

Der zur Zeit giiltige Bebauungsplan sicht fiir die Planfliche eine Nutzung als
wprivate Griinflache, unbebaubar™ vor. Die momentan vorhandene Nutzung
entspricht dieser Festsetzung.

Bewertung des Zustands des Untersuchungsraumes gemill den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Festsetzungen hinsichtlich von Flachen und MaBnahmen des Bebauungsplanes
konnen dem eigentlichen Bebauungsplan entnommen werden. Eine kartografische
Darstellung des Planzustandes ist dem Plan-Nr. 2 (im Anhang) zu entnehmen, auf
dessen Grundlage die Bewertung des Planzustandes vorgenommen wurde.

Folgende Nutzungstypen weichen vom bestehenden Bebauungsplan ab:

e Wohnbebauung: versiegelte Flichen mit nachgeschalteter Versickerung des
Oberflichenwassers

e Wegeflichen: versiegelte Flichen mit nachgeschalteter Versickerung des
Oberflichenwassers

Einige Biotoptypen kénnen erhalten werden, da sie aulerhalb des Eingriffsbereiches
liegen. Hierzu gehort die Hecke am nérdlichen Rand des Untersuchungsgebietes, die
in Hoéhe und Breite beibehalten wird, sowie einzelne Baumgruppen und
Einzelbdume. Nicht nur die markanten Einzelbdume (in Tab. 2 bilanziert), sondern
auch einige kleinere Einzelbdume im Bereich der Pflanzflichen sollen erhalten
werden. Hier sind auch Neuanpflanzungen von Gehdlzen geplant: Mindestens
6 m hohe Hochstimme werden in einem Abstand von 3 — 4 m gepflanzt. Zudem ist
eine dichte Unterbepflanzung vorgesehen. Abgehende Biume werden unverziiglich
ersetzt. Die Einzelheiten sowie die Sorten werden vor Ort gemeinsam mit den
Beteiligten abgestimmt. Verwendet werden sollen ausschlieBlich standorttypische
Arten.

In den Vorgirten werden strukturreiche Rasenflichen entstehen, welche dem
Biotoptyp ,,Zier- und Nutzgarten, strukturreich® zugeordnet werden.

Aus Tabelle 2 werden die Berechnungen hinsichtlich der zukiinftigen Nutzungen
gemidl den Festsetzungen des Bebauungsplanes ersichtlich. Fiir die zu erhaltenden
Biotoptypen wird der Grundwert A der Biotoptypenwertliste zu Grunde gelegt. Neu
zu gestaltende Biotoptypen werden dagegen mit einem Grundwert bewertet, welcher
den Wert eines Biotops 30 Jahre nach dessen Neuanlage darstellt (gemif
ADAM/NOHL/ VALENTIN sind dies max. 5 Punkte).

Die Summe der Einzelflichenwerte betrigt gerundet 13477 Wertepunkte (Bewertung
nach ADAM/NOHL/VALENTIN)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan KolpingstraBe-West - Erfassung und Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft

* : Flichen sind in vorstehenden Biotoptypen enthalten.
** : Die geplante Vorgartenfliche fillt unter die Kategorie ,,Zier- und Nutzgarten,
strukturreich®.

(Die in Plan-Nr. 2 enthaltenen Biotop-Nummern beziehen sich auf die in Tab. 2
aufgefiihrten Flichen — Nummern.)

Ermittlung der Gesamtbilanz

Die Gesamtbilanz der Eingriffe wird durch Subtraktion des Gesamtflichenwertes A
(vgl. Tabelle 1) vom Gesamtflichenwert B (vgl. Tabelle 2) ermittelt. Die Hohe des
Gesamtbilanzwertes gibt das Mal} fiir den Erfiillungsgrad der Kompensation an
(Tabelle 3). Damit wird verdeutlicht, in welcher Hohe den aufgrund des
Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffen eine Kompensation durch Ausgleichs-
und ErsatzmafBnahmen gegeniibersteht.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird ein Defizit von Werteeinheiten
erzielt. Dieses Defizit ist durch geeignete MalBBnahmen innerhalb oder aullerhalb des
Grundstiicks auszugleichen. Ein entsprechender Nachweis wird gefiihrt. Tab. 3:
Gesamtbilanz

Gesamtflichenwert Tab.2 13477
Gesamtflichenwert Tab.1 15154
Gesamtbilanzwert -1677

6. Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Das Landschaftsgesetz NW gibt der Vermeidung den eindeutigen Vorrang vor dem
Ausgleich eines Eingriffes. Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes darf daher
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrichtigt werden. Im Folgenden werden
daher MafBinahmen zur Eingriffsminderung beschrieben.

Bereits beir der Entwurfsbearbeitung des Bauprojektes wurden Aspekte
beriicksichtigt, die die umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens gering
halten.

- Durch die verdichtete Bauweise wird der Versiegelungsgrad so gering wie
mdglich gehalten.

- Durch SchlieBung einer Bauliicke im stiddtischen Bereich werden
okologisch wertvollere Flichen im Auflenbereich verschont.

- Die ErschlieBungsstrafle wird mit dem schmalsten Querschnitt ausgebaut,
der méglich ist.

- Es wurde die kiirzeste mégliche Verbindung fiir die ErschlieBungsstraf3e
gewiihlt.

- Das Niederschlagswasser wird versickert.

- Die Pflanzflichen werden mit Gehdlzen bepflanzt, bevor mit den
Bauarbeiten zur Errichtung der Stralen, Wege und Gebidude begonnen
wird.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 14
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan KolpingstraBe-West - Erfassung und Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Bei allen BaumafBnahmen ist der Boden (insbesondere der Oberboden) so schonend
wie moglich zu behandeln. Die Lagerung des Oberbodens muss so erfolgen, dass kein
Befahren der Bodenmieten (Gefahr der Verdichtung und Stérung des Bodengefiiges)
stattfindet. Die Bodenmieten sind durch eine Einsaat zu begriinen. Weiterhin sind die
DIN 18300 ,,Erdarbeiten®, 18915 ,,Bodenarbeiten* und 18920 ,,Schutz von Biumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Bauarbeiten™ zu beachten.

Die vorhandenen Gehdlze werden nur im unbedingt notwendigen Umfang
beansprucht. Im Zuge der Baumafinahmen sind die zu erhaltenden Bdume vor
Beschidigungen zu schiitzen.

Die ErschlieBung der Baufelder findet auBlerhalb der Brutzeit der Avifauna (Anfang
Miirz bis Ende Juni) statt, um Gelegeverluste zu vermeiden.

Da Insekten von kiinstlichen Lichtquellen angezogen werden, ist auf eine
Beleuchtung aullerhalb der Arbeitszeiten maglichst zu verzichten. Falls sich eine
nichtliche Beleuchtung nicht vermeiden ldsst, sind zur Verhinderung des Anlockens
nachtaktiver Insekten entsprechend gestaltete Lichtquellen im Auflenbereich zu
verwenden (z. B. Verwendung von Natrium-Niederdrucklampen, Lichtausstrahlung
méglichst gerichtet nach unten, insektendichte Lampenkonstruktion).

Es gelten aber nicht nur landschaftspflegerische MaBBnahmen, sondern auch folgende
Vorsichts- bzw. VerminderungsmafBnahmen fiir das ,,Schutzgut Mensch™:

Da das Untersuchungsgebiet seit dem Ende des 2. Weltkrieges noch nicht bebaut
wurde, sind Bombenfunde nicht auszuschlieen. Daher sollen die Baggerfiihrer bei
Erdarbeiten besondere Vorsicht walten lassen.

Zum Schutz der kiinftigen Bewohner des Areals vor zu starken Larmimmissionen
(vgl. Umweltbericht, Kap. 7.1) wird eine Lirmschutzwand errichtet, deren Lage aus
der Abb. 3 hervor geht. Falls die Errichtung einer durchsichtigen Glaswand
erwiinscht ist, so sollten zum Schutz der Avifauna Aufkleber in Form von Vogel-
Silhouetten angebracht werden. Bei einer undurchsichtigen Wand sollte eine
Begriinung mit Klettergeholzen erfolgen.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 15

388



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kolpingstra3e-West - Erfassung und Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft
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Abb. 3: Lage der zu errichtenden Larmschutzwand
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kolpingstrale-West - Erfassung und Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft

T Kompensationsmalinahmen
Die durchzufiihrenden Kompensationsmafnahmen werden auf dem Flurstiick 400

der Flur 23 (Gemarkung Wesel) umgesetzt (siche Abb. 4). Das Flurstiick grenzt
unmittelbar an die Reeser Landstrae. Es handelt sich um eine Eigentumsfliche des

Antragstellers. Die Fliachenverfiigbarkeit ist somit unmittelbar gegeben.
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Abb. 4: Lage der Kompensationsfliche

Die an der Reeser Landstrale vorhandene liickige Baum- und Strauchbepflanzung
wird durch eine ca. 6 m breite Pflanzung erginzt. Gepflanzt werden einheimische
und standorttypische Baum- und Straucharten. Als Ubergang zu den bestehenden
Bdumen entlang der Strafle verbleibt ein 2 m breiter Saumstreifen. Die Fliche wird
zur Zeit als liickiger Intensivrasen genutzt. Die vorhanden Gerite (Wischeleinen,
Spielgerite) werden an anderer Stelle auf dem Flurstiick neu errichtet.

Die oOkologische Wertigkeit des bestehenden Rasens wird mit 2 Wertepunkten
beriicksichtigt. Die mit standorttypischen, heimischen Gehdlzen zu bepflanzende
Fliche wird im Sollzustand mit 5 Wertepunkten beriicksichtigt. Okologisch
auszugleichen sind 1677 Wertepunkte. Die Kompensationsfliche hat eine Grofle von
715 m?. Die Kompensationsberechnung erfolgt nach der Formel:

Auszugleichende Wertepunkte (1677) multipliziert mit der Wertigkeit des
Ausgangzustandes der Kompensationsfliche dividiert mit der Wertigkeit des
Sollzustandes der Kompensationsfliche.

1677 Wertepunkte multipliziert mit 2 Wertepunkten dividiert durch 5 Wertepunkte
entspricht einer Fliche von 670,8 m? (671 m?). Diese Flichengrofle muss mindestens
fiir die Kompensation zur Verfligung gestellt werden.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 17
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kolpingstralle-West - Erfassung und Bewertung 2,7
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Auf dem Flurstiick 400 werden 715 m? fiir Anpflanzungen bereit gestellt. Damit ist
der Kompensationsanspruch erfiillt. Zusitzlich werden Liicken in der bestehenden

Baumreihe geschlossen bzw. durch strauchige Anpflanzungen ergidnzt. Dadurch
werden nochmals ca. 200 m? bereitgestellt.
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Abb. 5: KompensationsmafBinahmen auf dem Flurstiick 400
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8. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
PY Umweltauswirkungen

Durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Barrierefreies
Wohnen  Kolpingstrale  West® sind keine  erheblichen  nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Auswirkungen des Vorhabens werden im
Umweltbericht (Kap. 6) ausfiihrlich beschrieben.

9. Zusammenfassung

Die Realisierung des Bauvorhabens ,,Barrierefreies Wohnen Kolpingstra3e-West™ in
Wesel entspricht nicht den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes, der fiir
die Planfliche eine Nutzung als ,,private Griinflache, unbebaubar* vorsieht.

Es wurde daher ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erarbeitet. In dem

vorliegenden Gutachten werden die damit einhergehenden Eingriffe erfasst und
bewertet.

Dabei ergibt sich ein Defizit von 1677 Wertepunkten. Die erforderlichen
KompensationsmaB3nahmen werden auf dem Flurstiick 400 durchgefiihrt.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG 18



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kolpingstrale-West - Erfassung und Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft
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nachgeschalteter Versickerung des
Oberflichenwassers = 1.2)

| - Wegeflachen (versiegelte Flache mit
| nachgeschalteter Versickerung des
~ Oberflichenwassers = 1.2)

B zier- und Nutzgarten, strukturreich (4.2)
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Baumreihen = 8.2)

 » | Baume (82)

B Hecke (8.1) (Erhaltung)

!_ Baumgruppe (8.2) (Erhaltung)

o Einzelbdume, > 6 m Kronen-
1 durchmesser (8.2) (Erhaltung)
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