Textliche Festsetzungen geman § 9 BauGB:

Art der Nutzung
§1
Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zahl der Wohneinheiten
§2
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist in dem mit "{WE" festgesetztem Bereich je Wohngebaude

die Errichtung von maximal 1 Wohneinheit zulassig.
Zusétzlich ist zu dieser Wohneinheit eine Einliegerwohnung mit max. 60 gm Wohnfléche zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen

§3

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses der baulichen Anlage muss hoher liegen als die

Oberkante der zugeordneten &ffentlichen Verkehrsfléche (25.60 m & NHN), hochstens jedoch bis zu 30 cm.

§4

Die maximal zuldssige Wandhéhe wird auf 7.50 m festgesetzt. Als Wandhdhe gilt das MaR von der neu
modellierten Geléndeoberfléche bis zum oberen Abschluss der Wand. Bezugspunkt ist somit die
Gelandeoberflache nach Aufschiittung des anstehenden Geldndes um ca. 30 cm.

Behandlung des Regenwassers

§5

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemaR § 51 a LWG das Regenwasser von Dachfléchen
baulicher Anlagen tiber ein geeignetes Entwésserungssystem auf privaten Grundstiicken dem
Untergrund zuzufiihren. Die Dachfléchen sind so zu erstellen, dass eine Verunreinigung durch die
verwendeten Materialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser von Dachfléchen ist Uiber die
belebte Bodenzone (Mulden, Rigolen etc.) zu versickern.

Befestigte Flachen

§6

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen fur alle
befestigten Flachen, wie z. B. Stellplatze, Wege, Terrassen etc., nur wasserdurchléssige,
grundwasservertrégliche Materialien verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zuléssig, wenn
durch entsprechende Gefille sichergestellt ist, dass ablaufendes Niederschlagswasser in
angrenzenden Vegetationsflachen versickern kann, oder das Niederschlagswasser durch andere
Entwésserungssysteme vor Ort versickert wird.

Vorzusehende AusgleichsmaRnahmen
§7

Der nach MaRgabe des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags erforderliche Ausgleich erfolgt
indem der anstehende Garten ohne heimische Gehdlze in einen Zier- und Nutzgarten mit

>50% heimischer Gehélze umgewandelt wird. Dadurch wird eine Aufwertung von 1 6kologischen
Werteinheit (OWE) méglich, so dass der Eingriff in Natur und Landschaft vollsténdig
ausgeglichen werden kann.

Gestalterische Festsetzungen

§8
Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise § 22 BauNVO.
§9

Die AuRenfléchen der baulichen Anlagen miissen in Verblendmauerwerk ausgefiihrt werden,
gliedernde Putz- oder Holzflachen sind zuléssig.

§ 10

Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur bis zu einer Héhe von 1.30 m,
seitliche und riickwertige Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1.50 m zul&ssig.

§ 11

massive Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton sowie Holz- und Eternitwénde
oder dergleichen sind nicht zuléssig.
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Hinweise:

Das gewahlte Regenwasserentwésserungssystem hat sich in jedem Fall den speziellen
Bodenverhiltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. Versickerungsanlagen, mit Ausnahme der
groRflachigen Versickerung und Verrieselungsmulden, miissen einen Mindestsohlabstand zum
héchsten Grundwasserspiegel von 1,0 m aufweisen.

2

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumaRnahme ist dieser in
Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung und
sonstige Verunreinigungen zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlégigen
Bestimmungen (z. B. DIN) zu beachten.

3. .
Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas sind folgende
MaRnahmen zu empfehlen:

a
Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den Garagen

b
Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist werden kdnnen

4.

Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in Form
von Kampfmitteln gerechnet werden. Aus Sicherheitsgriinden wird daher empfohlen, vor Beginn

der Bauarbeiten eine geophysikalische Untersuchung des Geléndes vorhehmen zu lassen.

Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgéngern oder Sprengkérpern bestatigen,

so sind in Absprache mit dem Kampfmittelraumdienst die notwendigen Schutzmafnahmen zu treffen.
Erdarbeiten sollten mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

5.

Das Auftreten von Bodendenkmélern bei der Durchfilhrung von Erdarbeiten ist nicht auszuschlieen.
Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Xanten,
unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten.
Dti)e Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

6.

Nach Fertigstellung des Neubauvorhabens muss das Bestandsgeb&ude innerhalb der im
Durchfithrungsvertrag geregelten Frist abgerissen werden.

Die Flache ist zu rekultivieren und als Gartenfléache zu nutzen.

7.
Der Planbereich liegt liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Wesel 19"
sowie Uber dem auf Steinsalz verliehenen Bergwerksfeld "Bruckhausen 43"

8.
Der Planbereich liegt tiber der auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnis " WeselGas".

Der Rat der Stadt Wesel hat am ]‘,ﬂ‘.lﬂl-l

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 7% 2% d04L2...
gem. § 2(1) Satz 2 (BauGB) ortsiiblich bekannt
gemacht.

Wesel, den

Ulrike Westkamp, Biirgermeisterin

Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf
am A, Ak, L0

zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit
der Entwurfsbegriindung einschlieRlich Umweltbericht
und allen Anlagen sowie umweltbezogenen Stellung-
nahmen gem. § 3(2) BauGB &ffentlich auszulegen.

Wesel, den £ Ad. 04

Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit
Umweltbericht und allen Anlagen sowie umweltbe-

zogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 2} BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am £%.44. @42
in der Zeit vomJ#-44.2044 bis einschl. 34 Q4. 4042
6ffentlich ausgelegen —

Wesel, den &5..0d, 204, f"
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Ulrike Westkamp, Burgermeisterin

Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan
am 0.7.08. 40043

gem. § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO NRW als Satzung
und die Entscheidungsbegriindung einschl.
Umweltbericht sem. § 9 (8) BauGB beschlossen.

Avsgeferés
Wesel, den.o/4,.08. 2043

Ulrike Westkamp, Biirgermeisterin
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Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzun,
ist am j'ﬂf-?ﬂ/; 95 ¥
gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7(4) und 52 (3) GO NRW
und gem. der Bekanntmachungsverordnung NRW
vom 26.08.1999 (GV.NW S.516) zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 05.08.2009

(GV.NRW. S. 442, ber. S. 481), mit dem Hinwesis,
dass dieser Bebauungsplan mit Begriindung ab sofort
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden,
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft

Ulrike Westkamp, Biirgermeisterin \

. \

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Nr. 17 "Breiter Weg"

besteht aus diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Planzeichnung, textliche Festsetzungen einschlieRlich
Gestaltungsvorschriften).

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist

eine Begriindung incl. Umweltbericht mit folgenden
Anlagen beigefiigt:

- Landschaftspflegerischer Begleitplan

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein
Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen worden.
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Rechtsgrundlagen: \
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vorﬁ 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011(BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666), zuletzt geédndert durch

Gesetz vom 23.10.2012 (GV.NRW S. 474).

Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256) zuletzt geéndert

durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV.NRW 8. 729).

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 17
"Breiter Weg "

. Hansestadt
Fachbereich 1

Stadtentwicklung

Team 14 Bauleit- und Die
Verkehrsplanung Burgermeisterin
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