Festsetzungen

| Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO

Il MaRR der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 23 BauNVO

Sondergebiet fur grof¥flachigen Einzelhandel § 11 (3) BauNVO
mit Zweckbestimmung: "Discounter mit Schwerpunkt Lebensmittel”

Im festgesetzten SO-Gebiet sind weiterhin ein Backshop und ein Stehcafe
zulassig.

max. Verkaufsflache 1.000 m?
max. Geschossflache 1.500 m?

Als Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters wird die Flache festge-
setzt, die dem Verkauf dient einschliel3lich der Gange, Treppen in den
Verkaufsraumen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassen-
zonen, Schaufenster und sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden
zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflaichen, soweit sie nicht nur voriber-
gehend genutzt werden.

Dazu zahlen als Verkaufsflache grundsatzlich auch

- der Raum hinter der Kasse, der von Kunden u.a. fir die Verpackung
und das Umladen der Ware genutzt werden kann,

- die Verteilerflachen bzw. Zugangsflachen wie z.B. die Ein- und Aus-
gange, Windfange oder Windfanganlagen,

- die Flachen fur die Einkaufswagen, die innerhalb des Gebaudes auf-
gestellt sind,

- die fur die Kunden uneingeschrankt zuganglichen Lagerflaichen und
Freiflachen und

- die Ausstellungsflachen fur Aktions- oder Saisonwaren (z.B. fir Blumen /
Pflanzen, Kartoffeln, Streusalz; Erden) aul3erhalb des Eingangsbereiches
bzw. neben dem Eingangsbereich auf iberdachten oder ahnlichen Fla-
chen an den Gebauden.

V Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

W W W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VI Planungen, Nutzungsregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ¢em 59 (1) nr 25 saucs

Baume

VIl Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Hinblick auf eine Konfliktvermeidung mit den umliegend vorhandenen (Wohn-)Nutzungen
wird auf Grundlage der Schalluntersuchung de sBiros Wenker und Gesing, Gronau
festgelegt:

1. Dier Zulassigkeit der Nutzung der Stellplatzflachen im SO-Gebiet ist auf den Tages-
zeitraum (zwischen 06:00 und 22:00 Uhr) beschrankt.

o Warenanlieferung per Lkw sind ausschlieB3lich im Tageszeitraum (zwischen 06:00

und 22:00 Uhr) zulassig. Warenanlieferungen per Kleintransporter mit Handverla-
dung sind auch im Nachtzeitraum (zwischen 22:00 und 06:00 Uhr) zulassig.

Sonstige Planzeichen

Hinweise

Hinweis des Amtes fiir Bodendenkmalpflege:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Wesel
als Unterne Denkmalbehdérde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuflRen-
stelle Xanten unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenk-
malpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittelraumdienst

Im Plangebiet besteht nach Auskunft der Bezirksregierung Disseldorf - Kampfmittelrdum-
dienst ein Kampfmittelverdacht . Die im Schreiben der Bezirksregierung Disseldorf vom
20.11.2015 benannten, folgend aufgefihrten Empfehlungen sind zu beachten:

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Kampfhandlungen im Planbereich. Insbesondere existiert ein konkreter Ver-
dacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Schiitzenloch). Der
Kampfmittelraumdienst empfiehlt eine Uberpriifung des konkreten Verdachtes sowie der zu
Uberbauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt iiber
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite - www.brd.nrw.de/
ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist eben-
falls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grundungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der Kampfmittelrdumdienst zusatzlich eine Si-
cherheitsdetektion. Das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite ist zu beachten.

Ubersichtsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

"Nahversorger Pastor-Schmitz-Strale"
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Rechtsgrundlagen Aufstellungsvermerke \_ Der Rat der Stadt Wesel hat am @885 2045 die Aufsyllung dieses Bebauungsplanes Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit allen Anlagen, sowie umweltbezo- Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 4502201?9;% § 10 BauGB
e e e el beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde amA441. 2015 gem.§2(1)Satz 2 Ee.ﬁﬂeon 1f!§t‘g,3.u'u ‘nahmen haben 90651 &5 (5)08{3 GB nach ortstu Iioo::t;'el"2 Baebznntmadlung am i.V.m. W&Mnd gem. der Bekanntmachungsverordnung NRW
. ur die Erarbeitung des Planen es: BauGB ortsiblich bekannt gemacht. =2, V2. £ 816 in der Zeit vomb&. 0 . <910 bis einschl WY.L 7 - € YA, offentlich aus- vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom
EapEscCRnen BRG] B dey Fassung,,der Bekanntinachuing vom gelegen. 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741), mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan und die vo rh a be n bezo ener
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom

20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.

666), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 03.02.2015 (GV. NRW.
S. 208).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung -
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2014
(GV. NRW. S. 294).
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Kartengrundlage:

Die geometrisch eil

Geobasisdaten Liegenschafts-

kataster der Kreisverwaltung Wesel wird bescheinigt:

Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am 2‘0{‘24/6 zugestimmt und
beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbegrundung und allen Anlagen, sowie den
umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich auszulegen.

beschlossen.

ool DF.02. 2047

Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am 43422%@11 § 10 BauGB i.
V. m. § 7 GO NRW als Satzung und die Entscheidungsbegrindung gem. § 9 (8) BauGB

* $ECHmd DG OVRW

Begrundung ab sofort zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden, ortsublich be kannt-
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bebauungsplan Nr. 19

"Nahversorger Pastor-Schmitz-Stral3e"
mit Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
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