Textliche Festsetzungen

Art und MaR der Nutzung

§1
GemalR § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5 Bau NVO NW sind im GE
Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig. Die Ausnahme kann nur
dann in Anspruch genommen werden, wenn
( der Einzelhandel in Verbindung mit einem Handwerksbetrieb oder
produzierendem Gewerbe ausgetibt wird
( und/oder sichergestellt ist, dass vom ansiedlungswilligen Einzelhandel
keine negativen Auswirkungen auf die Zentrenstruktur der Stadte Wesel und
Voerde im Sinne des § 11 Abs. 3 Bau NVO NW ausgehen.
GroRflachige Vorhaben im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO sind
ausgeschlossen.
Die Voraussetzungen der Zulassigkeit werden im bauordnungsrechtlichen
Verfahren gepruft.

§2
Gemal § 1 Abs. 6 Bau NVO NW ist in dem GE-Gebiet die ausnahmsweise
Nutzung geman § 8 Abs. 3 Nr. 3 Bau NVO NW (Vergniigungsstétten)
unzulassig.

§3
Im Ge-Gebiet ist auf der Grundlage des § 1 Abs. 7 Bau NVO NW die
ausnahmsweise zulassige Nutzung gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO NW (
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter) zusatzlich nur dann ausnahmsweise
zulassig, wenn die Wohnungen in Gebauden eingerichtet werden, die im
baulichen Verbund zu den gewerblich genutzten Gebaudeteilen stehen.
Freistehende Wohngebaude sind unzulassig.

Hohe der baulichen Anlagen

§4
Die FuRbodenoberkante der Erdgeschosse aller baulichen muss héher liegen
als die Oberkante der zugeordneten Verkehrsflachenachse, hdchstens
jedoch bis zu 60 cm.

§5
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB darf in den Baugebieten die Oberkante
baulicher Anlagen das Maf von 12,0 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist
die dem Baukdrper zugeordnete offentliche Verkehrsflache.

§6
Der oberste Abschluss von Werbeanlagen an Gebauden darf auf der
Grundlage von § 9 Abs. 4 Bau GB gemaf § 86 Bau NVO NW maximal 2,0 m
uber der hdchstzulassigen Oberkante baulicher Anlagen liegen.

Regenwasser

§7
Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemaf § 51 a
Landeswassergesetz in allen Baugebieten das Regenwasser von
Dachflachen baulicher Anlagen und von Hof- und Verkehrsflachen mit
geringem Kfz-Verkehr, mit einem geringen LKW-Anteil (ohne
abflusswirksame LKW-Parkplatze) Gber die belebte Bodenzone (
Sickerbecken, Mulden-Rigolen) auf dem privaten Grundstiick dem
Untergrund zuzufuhren. Bei stark verschmutztem Niederschlagswasser
(befestigte Flachen mit mittlerer bis starker Frequentierung wie z.B. LKW-
und PKW-Parkplatze, Lagerflachen, Flachen im Umgang von
wassergefahrdenden Stoffen) das Niederschlagswasser in Abstimmung mit
der Genehmigungsbehdrde der Zentralklaranlage oder alternativ einer
separaten Niederschlagswasserbehandlung (Regenklarbecken)
entsprechend dem Entwurf des Rd.Erl. vom 31.05.2002 "Anforderungen an
die Niederschlagswasserbehandlung im Trennverfahren" zuzuleiten.
Alle Oberflachen von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen missen
so beschaffen sein, dass eine Verunreinigung des Niederschlagswassers
durch Materialien ausgeschlossen ist.

Schallschutz

§8
GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden Schallschutzmafinahmen
festgesetzt.
Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaf TA-Larm an der
benachbarten bestehenden Bebauung werden fiir die Flachen folgende
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP festgesetzt:

Teilbereich  IFSP (dB (A)/m?)

Tag Nacht

1 62
2 57
3 62

47
42
47

Jede gewerbliche Nutzung ist derart zu betreiben / baulich auszufiihren, dass
die von ihr ausgehenden Larmemissionen an keinen Punkt au3erhalb des
Plangebietes hdhere Beurteilungspegel erzeugen, als dort bei freier
Schallausbreitung in den Halbraum entstehen wiirden, wenn von jedem
Quadratmeter Grundflache ihres Grundstiickes die o0.g. Schallleistungspegel
ISFP abgestrahlt wiirden.

Den Feststetzungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan, Bericht VL 6190-1 vom 26.08.2003 der
Peutz Consult GmbH, Disseldorf, zugrunde.

AusgleichsmaBnahmen

§9
Gemal § 9 Abs. 1 BauGB sind Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB nach naherer MalRgabe des
landschaftspflegerischen Begleitplanes auf der Flache nach § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB (MSPE - Flache) festgesetzt.
Der nach Maligabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes dariiber
hinaus erforderliche Ausgleich erfolgt auRerhalb des Bebauungsplanes Nr.
78 auf von der Stadt Wesel bereitgestellten Flachen / MaRnahmen.
Diese Flachen / Malinahmen sind den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind zugeordnet.

Empfehlungen und Hinweise

Durch geeignete lI6schwassertechnische Einrichtungen ( z.B.
Léschwasserbrunnen ) ist die notwendige Ldschwasserversorgung
herzustellen. Die Regelungen des § 1 FSHG, § 44 BauO NW, Nr. 5.1 der
Industriebaurichtlinien ( IdBauR ) und Arbeitsblatt 405 des DVGW sind zu
beachten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des auf Steinkohle verliehenen Bergwerkfeldes
"Friederich 12".

Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten
Stadtgebiet mit Altlasten in Form von Kampfmitteln gerechnet werden.
Gemal vorliegender Kartenunterlagen liegt das Plangebiet innerhalb des
ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vor beginn der Bauarbeiten sollte aus
Sicherheitsgriinden eine Sondierung erfolgen. Sollte sich der Verdacht auf
militarische Altlasten bestatigen, sind in Absprache mit dem
Kampfmittelrdumdienst die notwendigen SchutzmafRnahmen zu treffen.
Das gewahlte Regenentwasserungssystem hat sich in jedem Fall den
speziellen Bodenverhaltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen.
Versickerungsanlagen, mit Ausnahme der groRflachigen Versickerung und
Verrieselungsmulden, miissen einen Mindestsohlabstand zum hdchsten
Grundwasser von 1,0 m aufweisen.

Gemal der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz ist beim Auftreten
archaologische Bodenfunde und Befunde die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege,
Aufienstelle Xanten, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des
Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der arbeiten
abzuwarten.

Aufgrund der Lippeverlegung kann es zu Anderungen des
Grundwasserspiegels und der Hochwasserspiegellage kommen.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141 ), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.09.2001 ( BGBI. | S. 2376 ).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
( BGBI. | 8. 132 ), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ).

Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. | S. 58 ).
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ( GO.NW ) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NW S. 666 ), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 09.11.1999 ( GV.NW S. 590 ).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( BauONW ) vom 07.05.1995
( GV.NW S. 218 ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.1999 ( GV.NW S. 622 )

Wesel, den

Aufstellungsvermerke

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-

kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom .2 ¥.:l.- 200
wird bescheinigt:

Wesel, den ..0-.12.2003

ses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde
am 27: 825 gem. § 2(1) Satz 2 ( BauGB ) ortsiiblich
bekannt gemacht. o

haben gem. § 3(2) BauGB nach ortsiiblich
in der Zeit vom 6.7

offentlich ausgelegen.
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Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit allen Anlagen
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er Bekanntmachung am Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am

gem. § 9(8) BauGB beschlossen.
EHFAN0.200F

Der Beschluf3 des Bebauungsplanes als Satzung ist am
gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7(4) und 52(3) GO.NW und gem. der Bekannt-

-machungsverordnung vom 28.06.1999 (GV.NW S.516) mit dem Hinweis, daf}
dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns

Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung
wird bescheinigt:

08.12. 2007 -. —

Team Bauleit-und Verkehrsplanung

zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbe-
griindung und allen Anlagen gem. § 3(2) BauGB &ffentlich auszulegen.

Wesel, den 17, 1, ZOO}

Blrgermeister

Ausgefertigt:
Wesel, den

U(,_»/&e. 4/&? H(pym -
Blrgermeister ..~

2219, Loo'f

gem § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO als Satzung und die Entscheidungsbegriindung

Einsicht bereitgehalten werden, ortstiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser
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