B-Plan Nr. 94, 3 . Anderung

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB: (Entwurf)

Zahl der Wohneinheiten

§1
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB je Wohngeb&ude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) die
Errichtung von maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise
ist zusatzlich zu dieser Wohneinheit eine Einliegerwohnung mit
max. 50 gm Wohnflache zuldssig, sofern dies stadtebaulich
vertraglich ist.

Art der Nutzung

§2
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

3.

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im
Bereich der Baumafinahme ist dieser in Mieten fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen
Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen zu schiitzen. Bei
den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen (z. B.
DIN) zu beachten.

4.

Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw.
Verbesserung des Kleinklimas sind folgende MaRnahmen zu
empfehlen:

a

Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit
Schlingpflanzen an Kletterhilfen (siehe Pflanzliste E; die

Zeichenerklarung

Festsetzungen

WA

GFZ 0,7

GRZ 0,4

Hinweis

Allgemeine Wohngebiete

Geschofflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

§3 Pflanzliste ist dem Anhang des Landschaftspflegerischen nur Einzelhduser zulassig
Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise gemaR § 22 Begleitplanes zu entnehmen)
BauNVO. : » .
Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker
Vegetationsschicht auf den Garage i - 5 Assi
Hohe baulicher Anlagen e Cole ' e gen {EE§ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des
§4 Niederschlagswassers gespeist werden kdnnen
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) muss die FuRbodenoberkante SEs——=———— Baugrenze
der Erdgeschosse der baulichen Anlagen héher liegen als die 5

Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muf im
gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in Form von verschiedenen
Kampfmitteln gerechnet werden. Gemaf vorliegender
§5 Kartenunterlage liegt das Plangebiet nicht innerhalb des

_ . - . ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vor Beginn der Bauarbeiten
Die zulassige Traufhthe darf das MaB von 4,5 m und die sollte aus Sicherheitsgriinden jedoch eine Sondierung des

zulassige Gelandes erfolgen.

Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsfliche,
héchstens jedoch bis zu 50 cm.

Strassenverkehrsflachen

Firsthhe das MafR von 11,0 m nicht Gberschreiten. Sollte sich der Verdacht auf militarische Altlasten bestétigen, so I Strassenbegrenzungslinie
Bezugspunkt ist die dem Baukdrper zugeordnete dffentliche sind in Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die
Verkehrsflache.Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen der notwendigen SchutzmaRnahmen zu treffen. ’
AuRenflache des aufgehenden Mauerwerks und der oberen . T RW+F N Rad- und FuRweg

hhaut. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 B B N L
Dag € d e Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von

I Erdarbeiten ist nicht auszuschlieBen. Beim Auftreten
Nebenanlagen archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als A . Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir 000000000

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§6 Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, unverziiglich zu 9 P 9

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO haben zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1,0 unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
m einzuhalten. far Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist

(§ 14 BauNVvO) abzuwarten.

Baume

Garagen und Carports

411 B [ [ B Geltungsbereichsgrenze

§7
Garagen und Stellplatze mit offenem Schutzdach (Carports)
missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu &ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten. Der verbleibende Grundstiicksstreifen
zwischen Garage bzw. Carport und 6ffentlicher Verkehrsflache
ist zu begriinen/einzugriinen (Hecke, Berankung). Vor
Garageneinfahrten muBl der Stauraum mindestens 5, 0 m
betragen.(§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bestand

Bestand Planun
Befestigte Flachen g

§8
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen fr alle befestigten Flachen,
wie z. B. Stellplatze, Wege, Terrassen etc., nur
wasserdurchlassige, grundwasservertragliche Materialien
verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zuldssig, wenn
durch entsprechende Gefélle sichergestellt ist, dass ablaufendes
Niederschlagswasser in angrenzenden Vegetationsflachen
versickern kann.

Gewerbliche Gebaude

/ {—_____} Gebaude

Pflanzgebot | GRZ 0,4 _ Flurgrenze
§9 : GFZ 0,5

In der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen entlang des éstlichen und stdlichen

N

Siedlungsrandes ist eine Heckenpflanzung vorzunehmen. —o—0 Flurstlicksgrenze
Zulassige Arten: Hainbuche, Weildorn, Rotdomn.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

AusgleichsmaRnahmen 155 Flurstiicksnummer

§10
Der nach MaRlgabe der landschaftspflegerischen Bewertung
erforderliche Ausgleich erfolgt auRerhalb der
Bebauungsplananderung auf einer von der Stadt Wesel
bereitgesteliten Flache in Weseler Aue: Gemarkung Wesel, Flur
74, Flurstlicke 31,33,34 und 36. Diese Flachen sind den

® Kanal

Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet. Aufstellungsvermerke "
Die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am 16.12.2003 . 4‘7 0¢ ool
. Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes: wird bescheinigt: zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbe- Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am ...¥.r. ¢ /x4
Hinweise: Rechtsgrundlagen ‘_,,;-.7:%:”“‘“«“\ - ‘ griindung und allen Anlagen gem. § gem § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO als Satzung und die Entscheidungsbegriindung
i«gf\ : ' ) e 1 - gem. § 9(8) BauGB beschlossen.
1. Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1997 : /N 28 09, 2ewd” " B -
Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der (BGBL. I S. 2141 ), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 30.09.2001 ( BGBI. | S. 2376 ). ] (“ Der BeschluR des Bebauungsplanes als Satzung istam .7.....7.0 " Be ba u u n gs p I a n 94 Id a N Od d ac k

Gestaltungssatzung Nr. 14 "Ortskern Lackhausen”. gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7(4) und 52(3) GO.NW und gem. der Bekannt-

far | : i . e
Bgténéjltzlugg?\:/;rordnlung in derdFassunghdgr Bekanntmacgzng vom 52.01 .1990 A 9 N i: 5\\?\ Ezgl;:;ggesb\;e;r&:cg;;:fnv:rﬂ g?eoé;eggr?d(i\é:gvsgfg; éiz)ur?;td(:;rnnaﬂ?:/els, dal Stra Be / H O h e r Weg
1S , zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 Bl. 1 S. 466 ). A * A
é’ shite R . hat sich | ( ) g ( ) . ) ,\ O’b 4 Wesel, den 17.15\%9@3 5% Einsicht bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser =
[ as gewahlte egerTwasserentwasse"rungssystem' at SIC in Planzeichenverordnung ( PlanzV/ 90 ) vom 18.12.1930 ( BGBI. I S. 58 ). Wesel, den 17.11.2003 ) ‘ J \, U / Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft. 3 i Anderu ng
jedem Fall den speziellen Bodenverhaltnissen des jeweiligen . B b N
. ; . ( ~— R s YT
Standoges anzupassen. Versickerungsanlagen, mit Ausnahme Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO.NW ) in der Fassung — AusciiSian e [,/h__//;’/:?/\' .
d flachi Versi Verri N _ L o . . usgefertigt: > o e Westly .
m?jrsigon e%cerllgl\j?nd::;Z‘I(j;tj)r;?aigdzus:zsc;?:tr;ismmden, SS{ZBViﬁnon;T?ih;;g? (Vgc L?/VO;?SS )( RIEINS- GRG0 2Hicte geandent Gdren G Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dgi Liegenschgfts- Der Rat tadt Wesel hatam ............ und .......... die Aufstéllung die- | Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit allen Anlagen Wesgel, deg ) Zd/ 07 ool » B(Jrgermei’;/tme/dr?i 40 Au Sfe rtlg u ng M a GSta b 1 . 500
T ’ : ) kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom J¢¢¢2¢.. &0 ses Bebauungs es beschlossen. Der AufstellungsbesthluR wurde haben gem. § 3(2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 14.01.04 .

Grundwasserspiegel von 1,0 m aufweisen. Bei der

Schachtversickerung mufs der Sohlabstand mindestens 1,5 m Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( BauONW ) vom 07.05.1995 Wi bescheinigr _ , o gg;naci‘f"" e = R URRUER hongion g]ﬁiiiliina\{;;ge?:églzom w5 elnsehl. O1,09.2004 Hansestadt
betragen. ( GV.NW 8. 218 ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.1999 ( GV.NW S. 622 ) ’ -
Stadt Wesel ‘ia
r Bdrgermeister w o
: { S a1 uftrage
/ I~ 0, " ) Der Burgermeister
; e )
Wesel, den 46‘06’03 \ q )’\’ ) O‘O\’/ Wesel, der............... Biirgermeister
/ S
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