Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB:
Zahl der Wohneinheiten

§1

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebaude
(Einzelhaus, Doppelhaushalfte) die Errichtung von maximal 1 Wohneinheit zulassig.
Ausnahmsweise ist zusatzlich zu dieser Wohneinheit eine Einliegerwohnung mit max. 50 gm
Wohnflache zulassig, sofern dies stadtebaulich vertraglich ist.

Art der Nutzung

§2
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

§3
Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss hoher liegen als die
Oberkante der zugeordneten &ffentlichen Verkehrsfléche, héchstens jedoch bis zu 50 cm.

§4

Die zulassige Traufhdhe darf das MaR von 4,5 m und die zuléssige Firsthéhe das MaR

von 11,0 m nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist die dem Baukérper zugeordnete éffentliche
Verkehrsflache. Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen der AuRenflache des aufgehenden
Mauerwerks und der oberen Dachhaut. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MindestgroBe von Grundstiicken

§5

Baugrundsticke, die mit Einzelhduser bebaut werden, haben eine MindestgréRe von 390 m?
einzuhalten. Baugrundstiicke, die mit Doppelhduser bebaut werden, haben eine MindestgréRe
von 300 m? einzuhalten. ( § 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB )

Nebenanlagen

§6
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO haben zu éffentlichen Verkehrsflachen einen
Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. (§ 14 BauNVO)

Behandlung des Regenwassers

§7

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemaR § 51 a LWG das Regenwasser von
Dachflachen baulicher Anlagen Uber ein geeignetes Entwésserungssystem auf privaten
Grundstiicken dem Untergrund zuzufiihren. Die Dachfléachen sind so zu erstellen, dass eine
Verunreinigung durch die verwendeten Materialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser
von Dachflachen ist Gber die belebte Bodenzone (Mulden, Rigolen etc.) zu versickern. Zudem
kann es zur Speisung von Gartenteichen verwendet werden.

§8
In den Flachen des StraRenbegleitgriins und der 6ffentlichen Griinflache ist das auf den
offentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser zu versickern.

Befestigte Flachen

§9

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen fir alle
befestigten Flachen, wie z. B. Stellplatze, Wege, Terrassen etc., nur wasserdurchlassige,
grundwasservertragliche Materialien verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zuléssig,
wenn durch entsprechende Gefalle sichergestellt ist, dass ablaufendes Niederschlagswasser in
angrenzenden Vegetationsflachen versickern kann.

Baumstandorte

§ 10
Von den festgesetzten Standorten der anzupflanzenden Baume kann bis zu 3,0 m abgewichen
werden. (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Schallschutz

§ 1
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist der Larmschutzwall der Sportplatzanlage entlang der StraRe
Am Friedenshof um 2 m auf 5,5 m durch eine Wall-/Wandkonstruktion zu erhdhen.

AusgleichsmaRnahmen

§12

GemaR § 9 Abs. 1a BauGB sind MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
nach naherer Maflgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes auf der Fléache fiir die
Niederschlagswasserversickerung (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) und der
offentlichen Grinflache festgesetzt. Auf den Flachen ist eine Bepflanzung mit Arten der Listen

A bis C des Anhangs zum landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufiihren: Die Ansaat muss
mit einer Landschaftsrasenmischung erfolgen, die mindestens zu 50 % (Kornanteil) Krautersamen
enthalt. Die offenen Flachen sind maximal 3 mal jahrlich zu mahen.

Die Flachen und MaRRnahmen in diesem Bebauungsplan sind den Grundstiicken, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

Der nach Malgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes darliber hinaus erforderliche
Ausgleich (7055m?, 2 Punkte/m?) erfolgt auBerhalb des Bebauungsplanes auf von der Stadt Wesel
bereitgestellten Okokontofléache AF 21 ,Wiese an der Tennishalle/Aue bei Wesel“. Diese Flichen
und MaBnahmen sind den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

Hinweise:

4

Das gewahlte Regenwasserentwéasserungssystem hat sich in jedem Fall den speziellen
Bodenverhaltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. Versickerungsanlagen, mit Ausnahme
der grofRflachigen Versickerung und Verrieselungsmulden, missen einen Mindestsohlabstand zum
héchsten Grundwasserspiegel von 1,0 m aufweisen.

2,

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumaRnahme ist dieser
in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung
und sonstige Verunreinigungen zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen
Bestimmungen (z. B. DIN) zu beachten.

3.

Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas sind folgende
MaRnahmen zu empfehlen:

a

Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an Kletterhilfen
(siehe Pflanzliste E; die Pflanzliste ist dem Anhang des Landschaftspflegerischen Begleitplanes
zu entnehmen)

b

Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den Garagen

c

Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist werden kdnnen

4.

Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in
Form von Kampfmitteln gerechnet werden. GeméR vorliegender Kartenunterlage liegt das
Plangebiet innerhalb des ehemaligen Bombenabwurfgebietes bzw. grenzt unmittelbar an. Dem
Kampfmittelrdumdienst liegen hieriiber Luftbildaufnahmen der alliierten Luftstreitkrafte vor. Vor
Beginn der Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Geléndes erfolgen.
Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgéngern oder Sprengkdrpern bestétigen,
so sind in Absprache mit dem Kampfmittelraumdienst die notwendigen SchutzmaRnahmen

zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

5.
Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht auszu-
schlieBen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als

Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

6.

Fur die offentliche ErschlieBungsflachen ist die Versickerung des anfallenden Regenwassers vor
Ort vorgesehen. Die ErschlieBungsstraRen miissen dafiir ein entsprechendes Gefille aufweisen.
Es wird daher empfohlen, die genauen Anschlusshéhen der Grundstiicke mit der Stadt Wesel,
ASG, abzustimmen.
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Gem. § 10 Abs. 2 i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB
ist dieser Plan mit Verfugung vom 62.05..%6......
Az.: %60.:A2.02 s %)t genehmigt worden.

Die Bezirksregierung

Disseldorf, den (7 05 Jook

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1997

( BGBI. I S. 2141 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 ( BGBI. |

S. 1359).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. 1 S. 132)), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ).

Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. | S. 58 ).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO.NW ) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NW S. 666 ), zuletzt geéndert durch Ge-

setz vom 03.02.2004 ( GV.NW S. 96 ).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ( BauONW ) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 01.03.2000 ( GV.NW 8. 256 ) zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 04.05.2004 ( GV.NW S. 259 )

Aufstellungsvermerke

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:

Wesel, den 21.06.2005

Stadt Wesel
~. Die Blrgermeisterin

o uftrage:

Team Bauleit-und Verkehrsplanung

und die geometrisch eindeutige Festlegung der
stadtebaulichen Planung wird bescheinigt:
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Wesel, den WIS Y2008

Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am 13.09.05
zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbe-
griindung einschlieBlich Umweltbericht und allen Anlagen sowie
umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3(2) BauGB &ffentlich
auszulegen.

Wesel, den 14:09.05
Ny 23 S
R —

Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am 13.12.2005
gem § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO als Satzung und die
Entscheidungsbegriindung einschl. Umweltbericht und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4 ) BauGB

gem. § 9 (8 ) BauGB. ossen.
W befohioge

Ulrike Westkamp
Birgermeisterin

Ausgefertigt:

Wesel, den 14.15‘.\2*90'5"1;
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Bebauungsplan Nr. 95
" Am Friedenshof/ FeldstraRe ™

at der Stadt Wesel hat am 05.02.2002 die Aufstellung
ses Bebauyungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsb lur
wurde am 2%08.2003 gem. § 2(1) Satz 2 ( BauGB-yortsliblich
bekannt gemacht.
Der Rat hat ferner am
beschlossen.

2.2003 die Teilung des Planbereichs

Wesel, de .12.2003 Blirgermeis

Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht und:l

allen Anlagen sowie umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem.
§ 3(2) BauGB nach ortsliblicher Bekanntmachung am 21.09.2005

in der Zeit vom 30.09.2005 bis einschl. 31.10.2005

offentlich ausgelegen. .

< T [>>_Die Biirgermeisterin
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Wesel, den 02.1 1290

& sgemy _
“{.- machungsverordnung vom 28.06.1999 (GV.NW S.516) mit dem Hinweis,
dald dieser Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden

Qdes‘BBebauungsplanes als Satzung ist am 21.05.2906
10 BauGB i.V.m. §§ 7(4) GO.NW und gem. der Bekannt-

Erklarung nach § 10 (4 ) BauGB ab sofort zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekannt-
machung tritt dieser Bebau’ggl‘@§plan W}g\af\t
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Itﬁe Westkamp
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