O
3.
Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas sind 454 J Z " h kI -
folgende Malnahmen zu empfehlen: ¢ e I C e n e r a ru n g
950 623 505
a 823 824 38 ¢ 489
Textliche Festsetzungen geman § 9 BauGB Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an 022 \
Kletterhilfen (siehe Pflanzliste E; die Pflanzliste ist dem Anhang des 618 346
7ahl der Wohneinheiten tandschaftspﬂegenschen Begleitplanes zu entnehmen) > SxC of3e Festsetzungen Hinweise
§1 - : _— - - i X 622 488
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebaude Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den Garagen 863 - & - 455 L 200 8
(Einzelhaus, Doppelhaushalfte) die Errichtung von maximal 1 Wohneinheit zulassig. e ) _ _ ) _ . ; 619
Ausnahmsweise ist zusatzlich zu dieser Wohneinheit eine Einliegerwohnung miit Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist werden 4 /3
i g =
max. 50 gm Wohnflache zuldssig, sofern dies stadtebaulich vertraglich ist. konnen /. / - /. 517 \/\/ A Allgemeine Wohngebiete
Art der Nutzung 4. / G2l ) 679 \
§2 Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten 446 620
Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig. in Form von Kampfmitteln gerechnet werden. Gemaf vorliegender Kartenunteriage liegt das . Zahl der Vollgeschosse
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Plangebiet innerhalb des ehemaligen Bombenabwurfgebietes bzw. grenzt unmittelbar an. 867 445
Dem Kampfmittelrdumdienst liegen hieriiber Luftbildaufnahmen der alliierten Luftstreitkrafte 866 b ¢ 680
Hoéhe baulicher Anlagen vor. Vor Beginn der Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine Sondierung des 865 . ' 1 WE ank der Za r hnunaen
§3 Gelindes erfolgen. Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgéngem oder () ¢ 963 Beschrankung der Zahl der Wohnung
Die FuRbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss héher liegen als die Sprengkérpem besttigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die g_* 728
Oberkante notwendigen SchutzmaBnahmen zu treffen. Erdarbeiten soliten mit der nétigen Vorsicht _— / 5 ' Mihle 683 682 " . .
der zugeordneten éffentlichen Verkehrsflache, hochstens jedoch bis zu 50 cm. ausgefiihrt werden. //m 574 : f% 4 799 681 TH 4,5 m Traufhohe baulicher Anlagen in m
[ % 7 0
§4 5. ‘ | ) - // £ o 960 952
Die zulassige Traufhéhe darf das Mal3 von 4,5 m und die zulassige Firsthéhe das Mal von Das Auftreten von Bodendenkméalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht 906 // . S o ; 1 m Firsthohe baulicher Anlagen inm
11,0 m nicht Gberschreiten. auszuschlielen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde ” 3 R oo \
Bezugspunkt ist die dem Baukérper zugeordnete Sffentliche Verkehrsflache. als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle ? B © 533 L g m’ 4 961 268 \
Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks und Xanten, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst S 575 730 \ ; | dD Iha g
der oberen Dachhaut. unveridndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fur 907 / Z nur Einzel- und Doppelnauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) den Fortgang der Arbeiten ic*:abzuwarten. //"’ : o 7 951 Weg
o 7 3 441 2 3 709 o @08 7ol \ /0000 1 WL/ T - e
Nebenanlagen 6. p4__o % < N oy { —— Baugrenze
§35 In der Anbauverbotszone gelten die Regelungen des § 9 Bundesfemstraltengesetz (FStrG). 908 /// ¥ 702 U
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO haben zu éffentlichen Verkehrsfiachen U.a. diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Im Sichtdreieck des Knotenpunktes P b 1 3 . : 7 <
einen Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. ist die Si ihei 3 i ® ' L 731 -
Schermbecker Landstraﬂequsenstralle |?t dlg Sichtfreiheit entsprechend der 1 rw > + 872 = o Strassenverkehrsflachen
(§ 14 BauNVO) zugrundezulegenden Vorschriften zu gewahrieisten. 1 s $U:1 v
909 W < 87 ™ si
Garagen und Carports 7. ///ﬁ ’V A o D #ed a0 .
) ‘ §6 ) _ Eiir die &ffentliche ErschlieRungsflachen ist die Versickerung des anfallenden Regenwassers © 77 1Y 78 = Strassenbegrenzungslinie
Garagen und Stellplatze mit offenem Schutzdach (Carports) mussen einen Abstand von vor Ort vorgesehen. Die ErschlieRungsstraBen miissen dafiir ein entsprechendes Gefélle / { 732 \ o
mindestens 1,0 m zu éffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Der verbleibende aufweisen. Es wird daher empfohlen, die genauen Anschlusshohen der Grundstlicke mit der 910 é W .
Grundstiicksstreifen zwischen Garage bzw. Carport und Gffentlicher Verkehrsflache ist zu Stadt Wesel, ASG, abzustimmen. R : \ Rad- und Fuwe
begriinen/einzugriinen (Hecke, Berankung). -|-H a2z ax OE ® 9
Vor Garageneinfahrten muf der Stauraum mindestens 5, 0 m betragen. 8. 4,5 m s, é
(§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Zum Schutz der Empfangerseite vor erhdhten Schallimmissionen sind verschiedene passive FH 2 °
SchallschutzmaRnahmen mdglich. Dieses sind z. B. 11 m 945 ~ 803
Behandlung des Regenwassers - Akustisch giinstige Orientierung der Gebaude (Schlafrdume an lérmarmer Seite etc.) \s| 47 3003 A Verkehrsflachen besonderer
§7 _ } - Einbau schallddmmender Fenster N 947 - ; Zzweckbestimmun
Auf de.ll' Grundlagfe des § 9 Abs. 4 BauQB |st.gemaB § 51 f’ LWG das Regenwass‘er von - Erhéhung der Schallddmmung der Fassade % g
Dachﬂacﬂhen baulicher Anlagen tber ?m 999‘9,”9tes En'i';wasseryngssystem auf pivaten . - Akustisch giinstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche, Terrassen und/oder 946 3 -
Grundstiicken dem Untergrund zuzufiihren. Die Dachfléchen sind so zu erstellen, dass eine Balkone 1 WE 966 .
Verunreinigung durch die verwendeten Materialien ausgeschlossen ist. Das " N . s [U‘EE \ i 553
) ) S ; , - Erhdhung der Schallabsorption in Iarmempfindlichen Raumennah 2 ‘ ) A Parkplitze
Niederschlagswasser von Dachflachen ist (iber die belebte Bodenzone (Mulden, Rigolen _ Einbau einer schalldimmenden Liiftung, um auch bei geschlossenen Fenstem einen GRZ O 4_ Weo g P
etc.) zu versickern. Zudem kann es zur Speisung von Gartenteichen verwendet werden. i : - 758
Luftaustausch zu ermaoglichen
§8 — q 48 759 ! L
In den Flachen des StraRenbegleitgriins und der éffentlichen Griinflache kann das auf den G 20 : 555 Stralenbegleitgrun
&ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser versickert werden. 590 T O *
I 2l
o 2fudl
Befestigte Flichen 34 T \a - v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§9 ¢
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen fur 540 —— -
alle befestigten Flachen, wie z. B. Stellplatze, Wege, Terrassen etc., nur Q .. . g
wasserdurchlassige, grundwasservertragliche Materialien verwendet werden. Eine Kindergarten Gffentliche Grunflachen
Versiegelung ist nur zulwassig, wenn durch entsprechende Gefélle sichergestellt ist, dass
ablaufendes Niederschlagswasser in angrenzenden Vegetationsflachen versickern kann. S - 977 978
. ot ’ o Baume
aumstandorte : o2z
§10 \ R V4 "
Von den festgesetzten Standorten der anzupflanzenden Béume kann bis zu 3,0 m \ \ 976 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
abgewichen werden. A L . o zu b 3
. : 2, elastende Flache
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) N ‘/hC,L) \ ) u&nba erbo szone o
Schallschutz \,\L’f",,)s 2 2 i sux Umgrenzung der Flache
§ 1 N\ T - ' — B . fir Nutzungsbeschrankung
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden folgende SchallschutzmaBnahmen festgesetzt: Ke \i{?@ — ‘ \’_f‘nr Lo ﬁdgtr o.15€ oder fiir Vorkehrung
- : eCKe zum Schutz gegen schadliche
aktive MaRnahmen & as Sc\’ﬁerm\o Ml=goe s
: - Umwelteinwirkungen im Sinne
In der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist ein . ¥ ® - oo e = des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Erdwall bzw. eine Wall-'Wandkombination mit insgesamt 3,0 m Héhe zu errichten. Die zur % o288 == -
Bundesstrale orientierte Bdschung des Erdwalles ist mit einer Steigung 1:1,5 oder flachen @ o= = 1 . ' . -‘
auszufiihren. Alle erforderlichen Teile des Walls, einschlieBlich einer Mulde zur Versickerung & oEEA e .. . ;
des auf dem Wall anfallenden Regenwassers, sind auRerhalb der Anbauverbotszone der N\ - ° oz e 302 628 i B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
BundesstraRe zu errichten. N . ° o ="
121 -m Y —% ’_‘__,‘— — 637 l - - - .
ive MaRnahmen = gt tz
assive $ B
° S 2an . - LﬁrmSCh
" . == 630
Auf der Grundlage der DIN 4109 miissen nach aufen abschlieBende Bauteile von AN Sk g — == 3
Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO NRW) in Abhéngigkeit des vorliegenden mafigeblichen . ¢ (S @ . ‘ Larmsch ' . ) -
AuBenlarmpegels, d.h. in Abhéngigkeit von der Lage und Orientierung der Fassaden zu den AN . W Kennzelchnung und Nachrichtliche Ubernahme
Verkehrstrassen so ausgefiihrt werden, dass sie, entsprechend nachfolgender Auflistung, e S - =
folgende SchallddmmmaRe aufweisen: - ® [ A
122 N
Larmpegelbereich Lage R'W,res erforderlich in dB fir Wohnnutzung 3 ‘is =R AT < IV - Larmpegelbereiche
614 e ®TE T
I samtliche Fassaden 35 L
\Y in der Planzeichnung 40 B Anbauverbotszone
gekennzeichnete Fassaden
vV in der Planzeichnung 45 T oz 636 368
gekennzeichnete Fassaden & i e el - vorhandene Leitungen
Eine Ausnahme von den Festsetzungen ist méglich, falls im Rahmen der Bauplanung der — 2
Nachweis eines Sachverstandigen erbracht wird, dass geringere Anforderungen erforderlich
sind. 583
Ausgleichsmafnahmen ]
342 ‘ =08 Bestand
Gemal § 9 Abs. 1a BauGB sind MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 633
BauGB nach naherer MaRgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes auf der Flache
fir die Niederschlagswasserversickerung (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) o B
, stand Planun
und der &ffentlichen Grinflache festgesetzt. Auf den Fléchen ist eine Bepflanzung mit Arten : " itz Sk esta ung
der Listen A bis C des Anhangs zum landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufiihren: \ o Lsto o & c
Fiir den Bereich der Anbauverbotszone zur B 58 sind dabei die entsprechenden 8 / i
Bestimmungen einzuhalten. Die Ansaat muss mit einer Landschaftsrasenmischung erfolgen, X 584 4 Gebaude
die mindestens zu 50 % (Kornanteil) Krautersamen enthélt. Die offenen Flachen sind /
maximal 3 mal jahrlich zu mahen. 123 o
Die Flachen und MaBnahmen in diesem Bebauungsplan sind den Grundstiicken, auf denen % Flurgrenze
Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet. g
'
n,
Der nach MaRgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes darliber hinaus erforderliche \ —— Flurstlicksgrenze
Ausgleich erfolgt auRerhalb des Bebauungsplanes auf von der Stadt Wesel bereitgestellten
Flachen in der Gemarkung Bislich, Flur 32, Flurstiicke 28, 29, 77/34, 165, 166, 167, 30+167 13
" . . Ev. Krankenhaus )
und Flur 7, Flurstiick 204. Diese Flachen werden dem Okokonto der Stadt Wesel unter der 487 155 Flursticksnummer
Bezeichnung BF 1 "Bislich: Mars 1" gefiihrt. L 2
Diese Flachen und MaRnahmen sind den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten il \ \
sind, zugeordnet. \ \ 136 : - = L1 [ | Mauer
\ )— * 52
Hinweise: 88
638 NN Zaun
1.
Das gewahlte Regenwasserentwésserungssystem hat sich in jedem Fall den speziellen
Bodenverhassiltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. Versickerungsanlagen, mit offene Halle
Ausnahme der groRflachigen Versickerung und Verrieselungsmulden, missen einen > PL
Mindestsohlabstand zum héchsten Grundwasserspiegel von 1,0 m aufweisen. \ % .
M
2. K o
Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumaBnahme ist o < ’ 3
dieser in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen r,/' o (%
Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen zu schutzen. Bei den Bodenarbeiten sind die ' ¢
einschlagigen Bestimmungen (z. B. DIN) zu beachten.
Rechtsgrundlagen Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts- Der Ea:)der Stad} Weset;l hathelam 29.1l!).zogifd:elfmfs'(ﬁgun%ldf . Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit allen Anlagen Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am 13.09.2005
Aufstellungsvermerke kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom dz"“"-‘-‘-zm‘g ses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstefungsbeschii> Wurce haben gem. § 3(2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 29.06.2005 gem § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO als Satzung und die Entscheidungsbegriindung
_ wird bescheinigt: am 27.11.2002 gem. § 2(1) Satz 2 ( BauGB ) ortstiblich in der Zeit vom 08.07.2005 bis einschl. 10.08.2005 gem. § 9(8) BauGB beschlossen. s au U n S - N r s |
Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1997 bekannt gemacht. sffentlich ausgelegen. _ 28,09 200l .
( BGBI. | S. 2141 ), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 ( BGBI. | S. 2850 ). Eiir di . g _ <O T N Der BeschluB des Bebauungsplanes als Satzung istam .70
ir die Erarbeitung des Planentwurfes: A “atadt Wesel gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7(4) und 52(3) GO.NW und gem. der Bekannt- - =
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Ekm ( _ Die Bijrgermeisterin machungsverordnung vom 28.06.1999 (GV.NW $.516) mit dem Hinweis, daf’ Ros e n Stra Be - OSt
( BGBI. | S. 132)), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ). - P~ ge: dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns
~ \\ it Einsicht bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser
- : S e e B o S p
Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58 ). Stadt Wesel Wesel, den 72-0¢. 2¢a5_ ? Qhpvi Wesel, den 28.11.2002~.% -~ Wesel. den 11.08.2005 Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
. o ’ . Die Blirgermeisterin 5 g 4 A f . g g M B b 1 - 500
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO.NW ) in der Fassun A
emein ung fur a o i stfalen ( GO.NW ) in der Fassung i Aufde: : th" i ¢ US ertl un a Sta -

der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NW S. 666 ), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 09.11.1999 ( GV.NW S. 590 ).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( BauONW ) vom 07.05.1995
( GV.NW S. 218 ) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV.NW S. 622 )

d:

Wesel, den 01.03.2005 Team Bauleit-und Verkehrsplanung

Die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung
wird bescheinigt:

Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am 21.06.2005
zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbe-
grindung und allen Anlagen gem. § 3(2) BauGB offentlich auszulegen.

Ly T o Stadt Wesel
™ | ¢\ Die Birgermeisterin
] ge:

Ulrike Westkamp
Blirgermeisterin

Ausgefertigt: 28,69 2onl
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