Zeichenerklérung

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1997

(BGBI. | S. 2141), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902). Art und MaB der baulichen Nutzung

§1

f GeméR § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO sind im GE-, GEe- und MI- Gebiet Einzelhandelsbetriebe
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 nur ausnahmsweise zul4ssig. Die Ausnahme kann nur dann in Anspruch genommen werden, wenn
(BGBI. I S. 132), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ). sichergestellt ist, dass vom ansiedlungswilligen Einzelhandel keine negativen verkehrlichen Aus-
wirkungen und keine negativen Auswirkungen auf die Zentrenstruktur der Stadt Wesel im Sinne

des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen. Die Voraussetzungen zur Zuldssigkeit werden im bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren gepriift.

Festsetzungen  Hinweise

A u 7696/104@/7 C/CII’C/’7
Serfzungsbesch /u@

Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. | S. 58). r~ oL / -
9 ( ) ) E} 38/27{' o Cr/’}”C/J)

G E 1 Gewerbegebiete

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO.NW) in der Fassung GemaR § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO sind im GE- Gebiet Betriebe und Anlagen, die gem. § 4
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666 ), zuletz geandert durch Ge- Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftig sind, nicht zulassig. Die
setz vom 09.11.1999 ( GV.NW S. 590 ). ausnahmsweise Zulassigkeit im Einzelfall ist nur dann gegeben, wenn

1.) der im Bebauungsplan angestrebte Gebietscharakter gewahrt bleibt;

2.) der Nachweis gefiihrt werden kann, dass die Auswirkungen des einzelnen Betriebes aufgrund der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW ) vom 07.05.1995 Standortwahl und Betriebsweise nach dem neuesten Stand der Technik atypisch sind im Hinblick
(GV.NW S. 218) zuletzt gesndert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV.NW S. 622) auf ihre urspriinglich emgestuﬂg \éVemgkelt;

Im GE- und GEe- Gebiet ist auf der Grundlage des § 1 Abs. 7 BauNVO die ausnahmsweise zulédssige
Nutzung geman § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

G E e ' Gewerbegebiete eingeschrankt

M I Mischgebiete

sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) zusétzlich nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn die
Wohnungen in Geb&udeteilen eingerichtet werden, die im baulichen Verbund zu gewerblich genutzten
Gebaudeteilen stehen. Freistehende Wohngebédude sind unzuléssig.
Aufstellungsvermerke §4
Im GEe- Gebiet sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO nur nicht wesentlich stérende Betriebe oder Betriebs-
teile (Stérgrad des Mischgebietes) zuléssig.
Fur die Erarbeitung des Planentwurfes: §5 ) ) i
Gemé&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist im GE- und GEe- Gebiet die ausnahmsweise zulédssige Nutzung
gemanR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) unzuléssig.

§6

GRZ 0,8 Grundflachenzanhl

Gema&R § 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im MI- Gebiet die allgemein zuldssige Nutzung
gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 und die ausnahmsweise zuldssige Nutzung gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten)
Stadtplanungsamt Wesel unzulissig.

. Hohe baulicher Anlagen
i g‘é’ A §7 _
mtsleiter Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse aller baulichen Anlagen muss héher liegen als die

Oberkante der dem Baukérper zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache, héchstens
jedoch bis zu 60 cm.

]I Zahl der Vollgeschosse

Oberkante baulicher Anlagen

Wesel, den 11.01.2001

s Traufhdéhe baulicher Anlagen

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf im GE- und GEe- Gebiet die zuléssige Oberkante baulicher
Anl
Bez

agen das MaR von 12,0 m nicht tiberschreiten.
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts- ugspunkt ist die Oberkante der dem Baukdrper zugeordneten éffentlichen Verkehrsflache.
gy N §9 Firsthéhe baulicher Anlagen
kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom 12.02.1996 &\ GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf im MI-Gebiet

wird bescheinigt: / iR @\ 1. die zuléssige Traufhdhe (TH) baulicher Anlagen das Maf von 6,50 m nicht tberschreiten. Traufhéhe
¥ ' ist die Schnittkante zwischen der AuRenfléche der AuRenfassade und der oberen Dachhaut.
2. die zulassige Firsthohe (FH) baulicher Anlagen das MaR von 12, 00 m nicht tiberschreiten.

B ‘ f'- ' Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der dem Baukérper zuge-
Stadtvermessfingsamt Wesel R ordneten dffentlichen Verkehrsfléche.

Baugrenze
\. W §10
= e ¥ . Der oberste Abschluss von Werbeanlagen an Geb&uden darf auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB

; P » gemap § 86 Bau O NW maximal 2,0 m Uber der héchstzuldssigen Firsthdhe bzw. der héchstzuléssigen
Wesel, den 0 1 .08.7 001 AmtSleiter Oberkante baulicher Anlagen liegen.

Bahnanlagen
Ein- und Ausfahrten

§11

Im Bereich der Briiner LandstraRe sind ausnahmsweise Zufahrten tiber die Grinflichen zum GEe-Gebiet

; P i . " lich zuléssig, wenn der Nachweis der verkehrlichen Vertraglichkeit gefiihrt wird. Der Nachweis ist im
Die geometrisch eindeutige Festlegung der stédtebaulichen Planung bauordnungsrechtlichem Genehmigungsverfahren zu fithren. Ausfahrten sind nicht zuléssig.
wird bescheinigt:

Strassenverkehrsflachen

Schallschutz
§12

Gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden folgende SchallschutzmaRnahmen festgesetzt: Strassenbegrenzungslinie

q ) ¥ 1.) PréaventivmaRnahmen
0 9., ¢ {) Ihvi :
Wesel, den )J(UQ/ : p ¥ Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm an der benachbarten bestehenden Bebauung

’ \ werden fir die Baugebiete folgende immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt: StraBenngeitgrUn

Baugebiet zuldssige immissionswirksame flachenbezogene
Schalleistungspegel IFSP [dB(A)/ m?]

Der Rat der Stadt Wesel hat am 17.06.1997 und 06.02.2001 die Aufstellung die- Tags nachts ‘ " : N
ses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® wurde o) - 2 Offentliche Parkflache
am 16.02.2001 gem. § 2(1) Satz 2 (BauGB)) ortsiiblich GEZUdGE3 5 7
bekannt gemacht. SE4undGES = A5—

Jede gewerbliche Nutzung ist derart zu betreiben/baulich auszufiihren, dass die von ihr ausgehenden
Larmimmisionen an keinem Punkt auRerhalb der gewerblich zu nutzenden Flédchen ( Gewerbegebiete )
héhere Beurteilungspegel erzeugen, als dort bei freier Schallausbreitung in den Halbraum entstehen
wiirden, wenn von jedem Quadratmeter Grundfldche des Grundstiickes, auf dem diese gewerbliche
Nutzung ausgelibt wird, die 0.g. Schallleistungspegel IFSP abgestrahit wirden.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

M
\\\&\}}Q\i\\\\\ I

\g‘ Baume
Wesel, den 17.02.2001 2.) PassivmaBnahmen ' \\\\\\\\,\.n
S & e, - 2
Auf der Grundlage der DIN 4109 missen nach auRen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsrdumen (§ 48 BauO NRW) O Y \ \“" ,,:/ = s
in Abhéngigkeit des vorliegenden maRgeblichen AuRenldrmpegels, d.h. in Abhéngigkeit von der Lage und Orientierung 328 i o= g = "
der Fassaden zu den Verkehrstrassen so ausgefiihrt werden, dass sie - entsprechend nachfolgender Auflistung - > \\ = Baume zu erhalten
Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am 06.02.2001 folgende SchalldammmaRe aufweisen: A \ 502 -
. 5 -
zu.gestlmmt und beschlossen, den Planentwurf mlt der Entwurfsbe- LarmpegeH Rw.res erforderlich in dB far - \
griindung und allen Anlagen gem. § 3(2) BauGB offentlich auszulegen. bereich Lage Bironutzung Wohnnutzung e \\
- 5 ‘ ’ y
1l sé@mtliche im Plangebiet nicht besonders 30 35 \ Grenze des raum“Chen GeltunngerGICheS
gekennzeichneten Fassaden \ \
v Im Bereich mit einer Entfernung zwischen \
40 m bis 90 m zur Bahnstrecke (n4chstes Gleis) 35 40 \\ \\
und im Bereich mit einer Entfernung zwischen . .
: d 009000
20 m bis 50 m zur Briiner Landstrale \\ \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Vv Im Bereich mit einer Entfernung von unter 40 m A\
Wesel, den 17.02.2001 zur Bahnstrecke und im Bereich mit einer Entfernung 40 45 \ A\
von unter 20 m zur Briiner Landstrake \ A\
\ \ "
Die Festlegungen gem4 Larmpegelbereich IV und V gelten fir die den Verkehrstrassen zugewandten \ Mit Beschlu® des Rates vom 22.05.2001
Fassaden. Eine Ausnahme von den Festsetzungen ist méglich, falls im Rahmen der Bauplanung der \ i
) ) . . Nachweis eines Sachverstindigen erbracht wird, dass geringere Anforderungen erforderlich sind. \ \\ abgetren nte Bereiche
Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit allen Anlagen // \ \
haben gem. § 3(2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 16.02.2001 Griingestaltende und 6kologische MaRnahmen {;
in der Zeit vom 28.02.2001 bis einschl. 28.03.2001 §13 & < ¢ \
6ffentlich ausgelegen. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ist bei Anlage von notwendigen Stellplatzen gemé&R § 51 BauO / \ \ ‘ .
NRW je angefangener 8 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Die zugehérige Pflanzflache muss \ \ \!
mindestens 9 gm aufweisen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. \ \
Pflanzqualitét: Stammumfang mind. 16-18 cm. \ \ ol
\ \ X . ) . s
Pflanzliste: \ X ‘ " Kennzeichnung und Nachrichtliche Ubernahme
gl \ \ P 7
Wesel, den 29.03.2001 \.& { Acer campestre Feldahom \ \ X A
! E Acer platanoides Spitzahom \ X / 4('
Acer pseudoplatanus Bergahorn \ & ' 2 :
Aesculus hippocastanum RofRkastanie \ \ ‘ / /:«“ vV Larm pegel bereiche
Betula pendula Sandbirke 23& \ \\v /".
Carpinus betulus Hainbuche N
Fraxinus excelsi Esche \ \ < NS
) Prunus Avium Vogelkirsch \ 2 \ R/ ' I
Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am 22.05.2001 Qercus petraea Traubeneiche \ - ‘/A\ 4"
gem § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO als Satzung und die Entscheidungsbegriindung gU:;CUS robur gge'ei‘:h: \\ PR // X l','
orbus aucuparia eresche P > S
gem. § 9(8) BauGB beschlossen. Tiia platyphylos ol ~, «‘ \L\ N/
Ulmus glabra Bergulme S5 < o > \
Der BeschluB des Bebauungsplanes als Satzung ist am 11./12.06.2001 §14 = o \) BeSta nd
gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7(4) und 52(3) GO.NW und gem. der Bekannt- Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der anzupflanzenden Baume kann bis zu 5,0 m N\ 5 . '/‘.f
machungsverordnung vom 28.06.1999 (GV.NW S.516) mit dem Hinweis, daB abgewichen Weftien..§9iAts. 1 NL-25RaUCR) 1 d == > 4 / y
dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns ; ] P A &
" . e Ausgleichsmafnahmen \
Einsicht bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser ’ §15 Bestand Planung
i i o, X ¥
Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft. Der nach MaRgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes erforderliche Ausgleich erfolgt auBerhalb \ o3 3 . PN
des Bebauungsplanes Nr. 209 auf von der Stadt Wesel bereitgesteliten Fledchen in der Gemarkung Wesel, = %) & e
Flur 74, Flurstiicke 31, 33, 34 und 36. 139 & Q % 1 ) » . .
Ausgefertigt: Diese Flachen sind den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet. N S . ; = Gewerb| iche GebaUde
Wesel, den 12.06.2001 Birgeweister
Empfehlungen und Hinweise:
\ ”
\ 1) Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in Form GebaUde
on verschiedenen Kampfmitteln gerechnet werden. GeméaR vorliegender Kartenunterlage liegt das /
Plangebiet innerhalb des ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vor Beginn der Bauarbeiten sollte aus
Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Geléndes erfolgen. \
Sollte sich der Verdacht auf militérische Altlasten bestétigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittel- P N Flurg renze
raumdienst die notwendigen SchutzmaRnahmen zu treffen.
2) Auf den von Sichtdreiecken tiberlagerten Grundstiicksfldchen darf der Bewuchs die Héhe von 0,80 m \
nicht tiberschreiten. FI UrStUCkSgrenze
00—
3) Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens ist im Bereich der BaumaBnahme der
Oberboden in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagem. Der Boden ist gegen Verun-
krautung und sonstige Verunreinigungen zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen
Besti DIN) zu beachten. 5
estimmungen (DIN) z chten 155 Flursticksnummer
4) Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas sind folgende MaRnahmen zu empfehlen:
- Fassadenbegriinungen entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an Kletterhilfen.
Kletterpflanzen: 7 @ Baum
\ {/ 715
\ o : »‘l[”:ilé. 881
Actinidia Strahlengriffel \ A /'{l”/’”’
Aristolochia Pfeifenwinde 2 (
Celastrus Baumwiirger ' 6¢ < (/ /)‘ 880 Elektrokasten
Clematis Waldrebe \ > )‘
Hedera Efeu \ P l’l
Lonicera GeiRblatt \ , : )”t -
Parthenocissus Wilder Wein \ Y '( S ® Kanal
Polygonum Knéterich \ » A
Vitis Wein \ S
Wisteria Blauregen o

- Extensive Dachbegriinung mit mindestens 10 cm Vegetationsschicht auf Flachdéchern oder \ :IZI:] Mauer
flachgeneigten Dachem. \
- Anlage von Teichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist werden kénnen. \
\

5) Im Bereich der Brilner LandstralRe kann eine Umgestaltung des Straenraumes einen durch- \ N/ \/ N/ Zaun

gehenden Mittelstreifen mit Griin- und Baumpflanzungen entwickeln. Uberfahrten dieses \

Streifens kénnen ausgeschlossen werden. \
6) Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 209 "Werner-von-Siemens-Strae/West" treten die \\

Festsetzunggn de“r Bebauungspléne Nr. 16 "Am Blaufu"B" (_ein'schlielllich Anderyng/Ergénzung) \ Offene Ha”e

und Nr. 65 "Uberfiihrung Brpfliiner Landstrad4ukanRe" fiir die tiberlagerten Bereiche auer Kraft. \
7) Beim Auftreten arché@ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmal- \

behérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, unverziglich \

zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung \ P k

des Rheinischen Amtes fiir Bodenkmalpflege fiir die Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. \ ® arken

\
\
\
" W 1 "
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L
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