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§1 2, 463 g /'@9 812 o
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebaude Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der 855 550 2 ? Festsetzungen  Hinweise
(Einzelreihenhaus, Doppelhaushélfte) die Errichtung von maximal 1 Wohneinheit Baumalinahme ist dieser in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. 63 482 i P oHt
zulassig. Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen zu schiitzen. Bei 551 ‘444 5 & _ _
den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen (z. B. DIN) zu beachten. 129 481 479 ' 445 i WA Allgemeine Wohngebiete
Art der Nutzung 25 ==
§2 3. 0 v o e Ey 1 WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas 459 447 =
zulassig. sind folgende Malinahmen zu empfehlen: e 453 ' s e 632
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) a z 457 448 5 pif ” Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Fassadenbegrinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an 46 " 156 449 , ;
Hoéhe baulicher Anlagen Kletterhilfen (siehe Pflanzliste E; die Pflanzliste ist dem Anhang des 763 529 51 423 GRZ O 4
§3 Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu entnehmen) 4 5 455 450 421 y Grundflachenzahl
Die FulRBbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss héher liegen b 192 : ,70) 528 e LA - » 420
als die Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache, hdchstens jedoch bis Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den Z o — 517 419 TH ) ' .
zu 50 cm. Garagen : @’71/@ . ” 418 S 6,0m Traufhéhe baulicher Anlagen in m
(o @ ’ W
§4 Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist 798 205 2 = Z. 588 ~ —_ 7 417 - FH . ) . .
Die zulassige Traufhdhe darf das MaR von 6,00 m und die zulassige Firsthdhe das werden kdnnen 3 598 > 453 5 10,5m Firsthéhe baulicher Anlangen in m
MaR von 10,50 m nicht liberschreiten. el 67 @ 416
Bezugspunkt ist die dem Baukorper zugeordnete offentliche/private Verkehrsflache. 4. pn A 582 414 £ _ ) o
Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen der AuRenflache des aufgehenden Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet mit WA I nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Mauerwerks und der oberen Dachhauit. Altlasten in Form von Kampfmitteln gerechnet werden. GemaR vorliegender 5 208 117 870 1WE 452 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Kartenunterlage liegt das Plangebiet innerhalb des ehemaligen e GRZ 0.4 S
Bombenabwurfgebietes bzw. grenzt unmittelbar an. Dem Kampfmittelrdumdienst 3 643 s, % TH ’ 585 é S Baugrenze
Stellpliatze/Garagen liegen hiertiber Luftbildaufnanmen der alliierten Luftstreitkréfte vor. Vor Beginn der > : \7 o %
§5 Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Gelandes erfolgen. e % . - \ FH1osm _ )
AuBerhalb der fiir Stellplatze/Garagen festgesetzten Flachen sind Garagen, Stellplatze  Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgangern oder Sprengkdrpern ol , / 415 Private Verkehrsflache
und Carports unzulassig (§ 12, Abs. 3 BauNVO) bestatigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die notwendigen —r &7 / N 7 \
Schutzmalinahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt Ly my i / SN \ i
Behandlung des Regenwassers werden. - eny 261 - / Ga N p 563 - S—— Flachen fiir Wald
§6 & ~%n /A QNANY S
Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemal’ § 51 a LWG das Regenwasser 5. - e E_m il K \\\,/\\ﬁa 4 a\é‘\ N )
der privaten ErschlieBungsflachen und von Dachflachen baulicher Anlagen tiber ein Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht / " N Anpflanzen : Baume
geeignetes Entwasserungssystem auf privaten Grundstlicken dem Untergrund auszuschlieen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die / 133 603
zuzufuhren. Die ErschlieRungs- und Dachflachen sind so zu erstellen, dass eine Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir / :
Verunreinigung durch die verwendeten Materialien ausgeschlossen ist. Das Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, unverziiglich zu informieren. / Srabey, Erhaltung : Baume
Niederschlagswasser ist Uber die belebte Bodenzone (Mulden, Rigolen etc.) zu Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung =
versickern. Die privaten Gartenflachen und die Waldflache kénnen zu des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist Ei .

. inzelanlagen, die dem
VerS|cker.un.gszyvecken. genutzt werden. ) . abzuwarten. Denkmalschutz unterliegen
Unzulassig ist die Versickerung von Niederschlagen befestigter Wohnbau- und 134
ErschlieBungsflachen im Bereich der Denkmalanlage. om— i .

WA I ! | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
. o — | ‘ Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Befestigte Flachen WL 1WE 176 L T4 S\ N PTG ey ) > /4
§7 g g
Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen auf den nicht iiberbaubaren \ ’ I-se.{-lgli;zz:u;g (TEEZ Vi Ga Garagen
Grundstlcksflachen fir alle befestigten Flachen, wie z. B. Stellplatze, Wege, Terrassen g'__:j gLU ‘ E“.!'r'-!.'i' i 135 FH?::
etc., nur wasserdurchlassige, grundwasservertragliche Materialien verwendet werden. FEE} ? Y ; L Gronze des raurlichen Geltungsbérelches
Ausgleichsmainahmen B
§8 N . . . & 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Gemal § 9 Abs. 1a BauGB sind folgende Mallnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB nach naherer MaRgabe des landschaftspflegerischen 136 ;)
Begleitplanes umzusetzen:
- Der Wald dient dem Erhalt und der nachhaltigen Sicherung der ékologischen R oz BeStand
Grundlagen insbesondere der Fledermaus- und Vogelfauna. Zur Sicherung dieser
Ziele ist eine Holzernte unzulassig. Ersatzpflanzungen fur ausfallende Baume sind
standortgerecht mit bodenstandigen Laubbaumarten durchzufihren. Bodenstandige Gewerbliche Gebiude
Stréucher als Waldrand bzw. Unterholz sind zu erhalten und bei Verlust L /// )
standortgerecht neu anzupflanzen. SC”‘”\ o . . & Gebaude
Notwendige Oberflachenbefestigungen sind waldgerecht, zB. durch Rindenmulch P
herzustellen. Sonstige Versiegelungen, mit Ausnahme der bestehenden G ) ¢ , Flurgrenze
Denkmalanlage, sind unzulassig. O H] —oe==sil @*‘v -..__c arenbachstrafe 5 o - Flurstlicksgrenze
- Eine Beschadigung von Hauptwurzeln geschiitzter Baume ist unzulassig. 2% 0 o 5 e e, L _ 155 Flurstiicksnummer
Im Bereich von Flachen, die mit Baumkronendurchmesser erfasst sind, sind a T~
Bodeneingriffe Uber eine Tiefe von 45¢cm vom vorhandenen Gelandeniveau unzulassig. Baustellenzufahrt @ Baum
- In, beziehungsweise an der Ostfassade mindestens eines zum Wald ausgerichteten Elektrokasten
Wohngebaudes sind drei Artenschutzgerate fur Fledermausarten artgerecht :0:0: Kanal
anzubringen. .
Im Wald sind drei Artenschutzgerate fiir Fledermausarten, die eine Eignung als Lilienveen T 1] Mauer
Winterquartier haben, artgerecht anzubringen.
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- In der im Bebauungsplan mit einem Pflanzgebot festgesetzten privaten Griinflache ist =— —
ein Laubbaum ((Buche (Fagus sylvatica) oder Eiche (Quercus robur), Gré3e: Hst. 3xv. hﬁ‘%ﬁ ~N offene Halle
StU mind. 18-20cm)) zu pflanzen. 5

606 509 508 Hydrant

Hinweise: Mast
1 607

Das gewahlte Regenwasserentwasserungssystem hat sich in jedem Fall den speziellen
Bodenverhaltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. Versickerungsanlagen, mit
Ausnahme der grof3flachigen Versickerung und Verrieselungsmulden, miissen einen
Mindestsohlabstand zum héchsten Grundwasserspiegel von 1,0 m aufweisen.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 ( BGBI. | S. 3316 ).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ).

Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. | S. 58 ).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ( GO.NW ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NW S. 666 ), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 03.02.2004 ( GV.NW S. 96 ).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000
( GV.NW S. 256 ) zuletzt geandert durch Gesetz vom 0 4.05.2004 ( GV.NW S. 259 )

Aufstellungsvermerke

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:
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Wesel, den 26.01.2009
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom ....H.‘..L.&.QQS

Der Rat der Stadt Wesel hatam 08.04.2008 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 16.04.2008 gem. § 2(1) Satz 2 ( BauGB ) ortstiblich

bekannt gemacht.

Wesel, den 17.04.08
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v Dig, Biirgermeisterin

Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht und
allen Anlagen sowie umweltbezogenen Stellungnahmen haben

gem. § 3(2) BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung am 18.03.2009
in der Zeit vom 25.03.2009 bis einschl. 08.05.2009

offentlich ausgelegen.

Die Burgermeisterin
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Wesel, den 11.05.2009

wird bescheinigt:

Team BaL{Ieit-und Verkehrsplanung

Die geometrisch eindeutige Festlegung der stéadtebaulichen Planung

Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am 10.03.2009
zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbegriindung
einschlieBlich Umweltbericht und allen Anlagen sowie umweltbezogenen

Stellungnahmen

gem. § 3(2) BauGB &ffentlich auszulegen.

Die Burgermeisterin
Im Auftrage:

Wesel, den 11.03.2009

Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am 23.06.2009

einschliellich Umweltbericht gem. § 9(8) BauGB beschlossen.
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Ausgefertigt:
Wesel, den 01.07.2009

gem § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO als Satzung und die Entscheidungsbegriindung
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gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7(4) und 52(3) GO.NW und gem. der Bekannt-
machungsverordnung vom 28.06.1999 (GV.NW S.516) mit dem Hinweis, da ss
dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten werden, ortsiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachunag tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

L

-t T

- Ulrike Westkamp
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Bebauungsplan Nr. 211
"Clarenbachstrafie"
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