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Satzung

Aufgrund des § 86 Abs.1 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729}, in
Verbindung mit § 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S.
474), hat der Rat der Stadt Wesel in seiner Sitzung am 07.05.2013 folgende
Satzung beschlossen:

Praambel

Die Siedlung ,Neu Biiderich" ist mit ihrem charakteristischen StraBenraster die
‘erste einheitlich geplante Siedlungsanlage des Klassizismus-am. Niederrhein. An
der Erhaltung des Erscheinungsbildes der Siedlung und der historischen Substanz
besteht aus wissenschaftlichen, d.h. architektur- und siedlungsgeschichtlichen
sowie sozial- und religionsgeschichtlichen und stadtebaulichen Griinden ein
6ffentliches Interesse.

Die Gestaltungssatzung hat eine stédtebauliche Zielsetzung als ergédnzende
Lésung zusatzlich zur Denkmalbereichssatzung. Ziel der Gestaltungsatzung ist
es, in Ergadnzung zur Denkmalbereichssatzung vom 31.08.1988 die wichtigen
Gestaltungsmerkmale des Geb&udebestandes und der Einfriedungen und die
charakteristische bauliche Substanz im Geltungsbereich zu sichern, ortsfremde
gestalterische  Entwicklungen zu  verhindern und auf eine positive
Gestaltungspflege hinzuwirken. Vorgesehene Neubauten sowie notwendige
bauliche Veranderungen zur Verbesserung der Bausubstanz und des Wohnwertes
bleiben unter  Beachtung der  Denkmalbereichssatzung und  der
Gestaltungssatzung mégiich. Sie haben sich nach MaBstab, Gestalt, Material und
Farbgebung dem Siedlungsbild anzupassen.

Da gerade die Ahnlichkeit ein wesentliches Qualitdtsmerkmal der Siedlungsform
ist, missen die ortsbildpragenden Elemente und Gestaltmerkmale identifiziert
und bewahrt werden. Bei einer Anpassung an heutige Wohnbedirfnisse durch
bauliche Anderungen sollen sie weiter préagend sein.
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(DSchG NRW). Somit unterfiegen alle baulichen Mafinahme
Rickseiten  der  Gebdude, den  Regelungen  und ler
Denkmalbereichsatzung und bediirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf
§ 9 DSchG NRW. Die Regelungen der Denkmalbereichssatzung sind vorrangige
Recht. : i

Baudenkmaler

Im Satzungsgebiet bestehen auBerdem Denkmaéler nach § 3 DSchG NRW. Far
diese Baudenkmaler sowie deren engere Umgebung (nach § 9 DSchG NRW)
gelten die Regelungen der Gestaltungssatzung nicht, sondern allein die aus dem
Denkmalrecht abgeleiteten und auf das einzeine Objekt bezogenen
Anforderungen.

Erhaltenswerte Gebiude (Kategorie 1), Bausubstanz nach § 25 DSchG
NRW

Neben den Baudenkmaélern sind zahlreiche andere Bauten in der historischen
Substanz teilweise oder weitgehend erhalten, sie sind jedoch auf Grund von
Veranderungen oder einem allgemein nicht ausreichenden architektonischen
Zeugniswert selbst nicht denkmalwert. Dennoch tragen sie -mit ihrer nach auBen
wirksamen Bausubstanz zum einheitlichen Gesamteindruck des angelegten Ortes
bei und zeugen von der Siedlungskonzeption. Diese Objekte sind aus historischen
 Griinden erhaltenswert  im Sinne des § 25 (2) Nr. 2 DSchG NRW
(Denkmalpflegeplan).

Den Objekten wird innerhalb eines Denkmalbereiches ein besonderer Wert
beigemessen, da sie in Baukorperausformung und historischem Material die
historische Aussage von Bliderich anschaulicher vermitteln als die restlichen den
Ort ausmachenden baulichen Anlagen.

Zur erhaltenswerten Bausubstanz gehéren, neben den typischen Gebduden aus
der Griindungszeit, auch Bauten aus spaterer Zeit, die entweder eine bauliche /
stadtebauliche Kontinuitdt und Entwicklung ablesen lassen, die den
stidtebaulichen Anspruch belegen oder die die Anlage von 1815 - 1822
vervollstandigen.

Fir diese Gebdude gelten im Sinne des Substanzerhaltes besondere
Festsetzungen im Rahmen dieser Satzung (Kategorie 1).

Sonstige Gebdude (Kategorie 2)

Fir die sonstigen Geb&ude im Satzungsbereich, welche weder Baudenkmaler
nach § 3 DSchG NRW noch erhaltenswerte Gebaude nach § 25 DSchG NRW sind,
gelten die Festsetzungen im Rahmen dieser Satzung mit Ausnahme der
zusatzlichen Festsetzungen fir die Kategorie 1.
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§1 Raumlicher Geltun @ sbereich |
Der riumliche Geltungsbereich umfasst die StraBen Brauerstrale,
RaiffeisenstraBe, Sebastia “;m%ra&e, Pastor-Bergmann- -Strafle, Pastor-
Wolf-StraBe, - ParkstraBe, Kesselbruch, Markiplatz, MarktstraBe und
Weseler Strafle.

Der als Anlage der Satzung beigefiigte Lageplan zeigt den rdumlichen
Geltungsbereich und ist Bestandteil der Satzung. Er ist im Ubrigen
identisch mit der Abgrenzung des Denkmalbereiches.

In diesern Lageplan sind die Denkmaéler nach § 3 DSchG NRW
(nachrichtlich) gekennzeichnet. Sie unterliegen nicht den Festsetzungen
dieser Satzung, sondern allein dem Denkmalrecht.

Ebenfails sind die erhaltenswerten Geb&dude gem&B § 25 DSchG NRW
gekennzeichnet. Diese Geb&ude (Kategorie 1) tragen auf Grund ihrer
noch vorhandenen historischen Substanz in besonderer Weise zur
Veranschaulichung des historischen Ortsbildes bei. Fir diese gelten im
Sinne des Substanzerhaltes im Rahmen dieser Satzung zusédtzliche
Festsetzungen, die durch kursive fette Schrift hervorgehoben sind.

Der Lageplan hat im Original den MaBstab 1: 1.000. Er kann bei der
Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Wesel eingesehen werden.

§2 Sach icher Ge&tmgsbereach

Diese Satzung gilt fiir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen und
die Gestaltung der Einfriedungen, soweit sie den offentlichen
Verkehrsflachen zugewandt sind oder von dort einsehbar sind.

Sie erfasst sowohl die gemaB § 63 BauO NRW genehmigungspflichtigen
als auch die gemaB § 65 BauO NRW genehmigungsfreien Vorhaben.

Fur die genehmigungspflichtigen Vorhaben geméaB § 63 BauO NRW (z.B.
Neubauten, Umbauten, Anbauten) ist ein Bauantrag zu stellen.

Ebenso bedirfen die in § 65 Abs. 2 Nr. 2 BauO NRW genannten
MaBnahmen -Anderung der duBeren Gestaltung durch Anstrich, Verputz,
Verfugung, Dacheindeckung, durch Einbau oder Austausch von Fenstern
und Tlren, Austausch von Umwehrungen sowie durch Bekleidungen und
Verblendungen- aufgrund dieser Satzung als ortliche Bauvorschrift nun
auch einer Baugenehmigung.

Dariiber hinaus ist fiir jede bauliche und gestalterische MaBnahme nach
§ 9 DSchG NRW eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen.
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Bei Gebduden mit zwei Geschossen ist straBenseitig auch eine vertikaie
Ordnung der Fassadendffnungen vorzusehen.

Bei Gebduden der Kategorie 1 sind die vorhandenen Offnungen
beizubehalten bzw. bei UmbaumaBnahmen nach historischem
Vorbild wiederherzustelien. Bei gewerblicher Nutzung kann im
Erdgeschoss ausnahmsweise eine Verringerung der
Fensterbriistungshéhen zugelassen werden.

3.2 Materialien und Farben
Die AuBenwénde sind entweder in Ziegel oder Putz auszufihren.

Ziegel: Zuldssig sind normalformatige Ziegel (NF= 24 x 11 x 7,1 cm)
und Ziegel im Waaldickformat (WDF= 21 x 10 x 6,5), nicht glasiert und
nicht gldnzend, in den Farben Rot, Braun, Gelb und in ihren
Mischfarben. '

Putz: Zuldssig ist feinkorniger, unstrukturierter (glatter) Putz. in den
nicht gldnzenden Farben Beige RAL 1001, PerlweiB RAL 1013, Elfenbein
RAL 1014, Hellelfenbein RAL 1015, Lichtgrau RAL 7035, Cremeweif3 RAL
9001, Grauweil RAL 9002 und Papyrusweif3 RAL 9018.

Bei Gebduden der Kategorie 1 ist das historische
Fassadenmaterial straBenseitig sichtbar beizubehalten.

3.3 Gliederungselemente

Die straBenseitigen AuBenwénde sind an der Traufe, bei Eckgebauden
auch am Ortgang, mit einem Gesims abzuschlieBen.

Der Sockelbereich ist durch einen Vorsprung und/oder Farbwechsel
gegenﬂber der Fassade zu betonen. Ein Ricksprung gegeniber der
assade ist nicht zuldssig

Die Tiir- und Fenstergewénde bei Fassaden der Kategorie 1 sind
durch Vorsprung und/oder Material-/Farbwechsel zu betonen.
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3.5 Balkone, Loggien, Erker und Vordécher

Balkone, Loggien, Erker, Vordécher, groBflachige Rankgerlste (groBer
als 1 m2) und Markisen sind nicht zulassig.

3.6 Eingangsstufen

Treppenstufen miissen aus Blockstufen in ortsiiblichem Naturstein
(Sandstein, Basalt) oder.aus Beton oder Werkstein hergestelit werden.
Eine Verkleidung z.B. mit Metall, Fliesen oder poliertem Naturstein ist
nicht zuldssig. :

84 Fenster

4.1 Fensterformate

Fenster muissen hochrechteckige, stehende Formate aufwescen Eine
Spms»eutea!urg kann nur als konstruktiv teilende ouer als ,Wiener
Sprosse” erfolgen.

Bei Gebiuden der Kategorie 1 ist eine Teilung in zwei Fliigel und
Oberlicht zwingend. Ausnahmen kénnen bei Fensterhéhen unter
1,2 m (Lichtéffnung) und GréBen unter 1 m? zugelassen werden.

Fenster mit tief liegender Bristung (unter 80cm) sind nur bei
Einzelhandelsnutzungen und nur im  Erdgeschoss  zuldssig.
Ausnahmsweise konnen sie bei anderen gewerblichen Nutzungen
zugelassen werden, wenn die Erforderlichkeit fur Schaufenster
nachgewiesen wird. :

4.2 Materialien und Farben

Es sind nur Holz- oder Kunststofffenster in weiB, dunkelbraun und
fenstergrau oder in Holz naturfarben zulassig.

Es ist nur Klarglas, nicht verspiegelt oder gefarbt, zulassig.

Fiir Gebiude der Kategorie 1 sind nur Holzfenster zuldssig.
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5.2 Materialien und Farben

Es sind nur Tliren aus Holz und Holztore mit senkrechter Struktur in
dunkelbraun, rotbraun, dunkelgriin oder in Holz naturfarben zuldssig.
Verglaste, rechteckige Lichtéffnungen in den Haustlren sind zuldssig.

Fiir Gebdude der Kategorie 1 sind nur Holztiren und
zweifliigelige Holztore zuléssig. Die Konstruktion und Gestaitung
muss sich an den historischen Vorbildern orientieren.

5.3 Garagentore

Fiir Garagentore an eigenstandigen Garagen sind Metalltore mit
senkrechter Struktur und einer Abweichung vom stehenden Format
zugelassen.

- §6 Dacher

6.1 Dachformen

Es sind traufstindige, symmetrische Satteldacher mit einer
Dachneigung von 42° - 48° zuldssig. Flr Nebengebdude und Garagen
kénnen ausnahmsweise andere Dachneigungen wund Pultdacher
zugelassen werden. FUr eigenstdndige Garagen konnen ausnahmsweise
auch Flachdécher zugelassen werden.

Bei Ersatzbauten kann eine Giebelstédndigkeit der Vorgangerbauten
beibehalten werden.

Eckhauser sind mit einem Kriippelwalmdach zu versehen.

6.2 Dachiiberstédnde

Der Dachlberstand darf an der Traufe 20 cm nicht Uberschreiten (ohne
Dachrinne). Am Giebel ist ein Dachiberstand nicht zulassig.
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Fiir Gebdude der Kategorie 1 sind nur Tonziegel als
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Zuldssige Farben sind: Tonfarben natur, schwe rzbraun, blaugrau oder
schwarzgrau. G ia‘@ zende oder glasierte Oberflachen sowie mehrfarbige
- Dacher sind nicht zuldssig.

Fir Trauf- oder Ortgangverkleidungen sind Holz oder Putz zulassig.

6.4 Dachaufbauten, Dachfenster

Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind straBenseitig nicht
zulassig. ‘

Beim Einbau von Dachfldchenfenstern sind Fabrikate zu verwenden, die
nicht wesentlich ber die Dachhaut hinausragen (keine Aufkeilrahmen o.

5.).

Die Lage der Dachflichenfenster hat sich an der Lage der Fenster im
darunter liegenden Geschoss zu orientieren. Die Anzahl der Dachfenster
darf die der Fenster im darunter liegenden Geschoss nicht
Uberschreiten. Die GréBe der Dachfenster darf maximal 80% der GrdBe
der Fenster im darunter liegenden Geschoss betragen. Fensterformate
wie 4.1.

6.5 Solaranlagen

Solaranlagen (Solartermi und Photovoltaik) sind straBenseitig nicht
-zuléssig. - Sie--sind - gartenseitig -zuldssig, - sofern - sie. vom . Straenraum.
nicht einsehbar sind.

§7 Einfriedungen

7.1 Hecken und Zaune

An den straBenseitigen Grundstlicksgrenzen sind als Einfriedung
geschnittene Laubholzhecken gemaB Pflanzliste (siehe 7.3) mit einer
Hoéhe von maximal 1,8 m zuldssig, wenn verkehriiche Grinde nicht
dagegen sprechen. Z&aune sind nur in Verbindung mit Hecken in max.
gleicher Hohe zuldssig. In diesem Fall ist der Zaun auf der Innenseite
anzubringen.

7.2 Mauern

Zulassig sind auch Mauern mit einer Hoéhe von maximal 1,8 m, wenn
verkehrliche Grinde nicht dagegen sprechen. Materialien und Farben
sind entsprechend 3.2 zu wahlen.



Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelidrsche
Crataegus monogyna Weilidorn
Fagus sylvatica Rotbuche

- Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

§8 Werbeanlagen und Antennenaniagen
8.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Mehrere
Werbeanlagen an einem Gebdude sind gestalterisch aufeinander
abzustimmen oder ggf. zusammenzufassen.

Werbeanlagen, mit Ausnahme von Werbeauslegern, sind nur im
Erdgeschoss und unterhalb der Fenster des ersten Obergeschosses
zuldssig.

Offnungen, Gesimse oder sonstige architektonische Gliederungen oder
Teile des Bauschmucks dirfen nicht durch Werbeelemente verdeckt
oder Uberschnitten werden. Ein Abstand von min. 0,1 m zu horizontalen
Bauwerksgliederungen,  plastischen  Vorsdtzen, Gesimsen  und
Fensterbristungen und von min. 0,25 m zu den Fassadenseiten ist
einzuhalten.

" Werbeausleger diirfen nicht mehr als 0,8 m vor die Fassade auskragen.
Die GroBe des Auslegers darf 0,8 m2 nicht Uberschreiten.

Werbebeschriftung ist nur in Einzelbuchstaben und nur bis zu einer
~ Hohe —von 0,6 m zul@ssig. Lichtwerbung mit bew 'ﬂguc. ier oder
wechselnder Beleuchtung ist nicht zul&ssig.

Werbeanlagen sind nach Aufgabe der beworbenen Nutzung zu
entfernen.

8.2 Antennenanlagen

Antennenanlagen mit Reflektorschalen kénnen an den
straBenseitigen Fassaden und Dachflachen ausnahmsweise
zugelassen werden. Sie sind mdglichst nicht einsehbar
anzubringen und in der Farbe der Fassade bzw. dem Dach
anzupassen.

8.3 Mobilfunkanlagen

Mobilfunkanlagen sind, soweit sie vom StraBenraum einsehbar
sind, nicht zugelassen.
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§10 Ordnungswidrigkeiten

Unbeschadet der im Bundes- oder Landésrecht getroffenen Regelungen
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer
vorsatzlich oder fahrléssig dieser Satzung zuwiderhandelt, indem er entgegen

1. § 3, Nr. 3.3 die straBenseitigen AuBenwiénde an der Traufe, bei

Eckgebduden auch am Ortgang nicht mit einem Gesims abschlieBen
lasst,

2. § 3, Nr. 3.3 Tur- und Fenstergewande der Kategorie 1 nicht durch
Vorsprung und/oder Material-/Farbwechsel betont,

3. § 3, Nr. 3.3 die GEiederungseiemreﬁte mit einer Farbigkeit versieht, die
sich nicht an den unter Nr. 3.2 angegebenen Farben orientiert,

4. § 3, Nr. 3.5 groBflachige Rankgeriiste errichtet,
5. § 3, Nr. 3.5 Markisen anbringt,
6. § 4, Nr. 4.3 Rollladenkasten anbringt, die von auBen sichtbar sind,
7. § 6, Nr. 6.3 Dachrinnen und =—ab|éufe nicht in Metall ausfiihrt,

8. § 6, Nr. 6.3 Trauf- oder Ortgangverkleidungen mit einem anderen
Material als Holz oder Putz erstelit,

9. § 6, Nr. 6.5 Solaranlagen straB8enseitig bzw. vom StraBenraum
einsehbar errichtet,

10. § 7, Nr. 7.1 Einfriedungen an den straenseitigen Grundsticksgrenzen
nicht als geschnittene Laubholzholzhecke mit Hélzern gemaB der
Pflanzliste (s. §7, Nr. 7.3 dieser Satzung) herstellt,

11. 57, Nr. 7.1 die unter 9. genannten Laubholzhecken hoher als 1,80 m
wachsen lasst,

12. § 7, Nr. 7.1 Z&aune nicht in Verbindung mit Hecken auf der Innenseite
errichtet,
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16. § 8, Nr. 8.1 Werbeanlagen, mit Ausnahme von
im Erdgeschoss bis maximal unterhalb der Fenster des ersten

Obergeschosses anbringt,

17. § 8, Nr. 8.1 Offnungen, Gesimse oder sonstige architektonische
Gliederungen oder Teile des Bauschmuckes durch Werbeelemente
verdeckt oder Uberschneidet,

18. 8§ 8, Nr. 8.1 Werbeelemente mit weniger als 0,1 m Abstand zu
horizontalen Bauwerksgliederungen, plastischen Vorsétzen, Gesimsen
und Fensterbriistungen und mit weniger als 0,25 m Abstand zu ‘
Fassadenseiten anbringt,

19. § 8, Nr. 8.1 Werbeausleger mehr als 0,8 m vor die Fassade auskragen
iasst,

20. § 8, Nr. 8.1 Werbeausleger gréBer als 0,8 m2 anbringt,

21. 88, Nr. 8.1 Werbebeschriftung nicht in Einzelbuchstaben mit einer
maximalen Hoéhe von 0,6 m anbringt,

22.§ 8, Nr. 8.1 Lichtwerbung mit beweglicher oder wechselnder
Beleuchtung anbringt,

23. § 8, Nr. 8.1 Werbeanlagen nach Aufgabe der beworbenen Nutzung
nicht entfernt,

24. § 8, Nr. 8.3 Mobilfunkanlagen vom StraBenraum einsehbar errichtet.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 Euro
geahndet werden.

Die zustdndige Behdrde ist die untere Bauaufsichtsbehérde.
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Stadt Wesel

Wesel, den 23. Mai 2013
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